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UCHWALA NR ..cvvrrarrnens
RADY GMINY GOLESZOW
Z dnia coveeennereniinees 2024 1

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Goleszow na lata
2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
22024 1., poz. 1465 z podzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, —mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2023 r., poz. 725) Rada Gminy Goleszow uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sig ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Goleszéw na lata
2025-2029”, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goleszow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zalgeznik do uchwaly Nr ..o
Rady Gminy Goleszow

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Golesz6w na lata 2025 — 2029

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Goleszow
w poszczegoinych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Goleszéw wedlug stanu na dzied 31 pazdziernika 2024 r. stanowi
150 lokali mieszkalnych bedacych wiasnoécia Gminy Goleszéw, w tym z 13 najemcami zawarto umowy najmu
socjalnego lokalu.

2. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Goleszéw na dzien 31 pazdziernika 2024 r., przedstawia Tabela
nrl.

Tabela nr 1. Wielko§¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Goleszéw na dziei 31 pazdziernika 2024 r.

Laczna ilo$¢ lokali w tym lokale w tym najem
Lp. Adres budynku almieszkalnych ko}rlnunalne sochlny lgkalu
1. | Goleszéw ul. Grabowa 11 17 17 -
2. | Goleszéw ul. Olimpijska 2 4 2 2
3. | Goleszow ul. Olimpijska 3 3 3 -
4. | Goleszéw ul. Olimpijska 8 9 - 9
5. | Golesz6w ul. Szkolna 5 6 6 -
6. | Goleszow ul. Rézana 21 2 2 -
7. | Goleszéw ul. Cieszynska 29 7 6 1
8. | Puncow ul. Widokowa 24 7 7 -
9. | Kozakowice Dolne ul. Gtowna 25 3 3 -
10. | Cisownica ul. Cisowa 30 12 12 -
11. | Cisownica ul. Cisowa 32 12 12 -
12. | Cisownica ul. Cisowa 34 12 12 -
13. | Cisownica ul. Cisowa 36 12 12 -
14. | Cisownica ul. Cisowa 38 12 12 -
15. | Cisownica ul. Cisowa 40 12 12 -
16. | Cisownica ul. Cisowa 42 12 12 -
17. | Cisownica ul. Cisowa 54 8 7 1
Razem: 150 137 13

§ 2. Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Goleszow w poszczegblnych latach,
przedstawia Tabela nr 2.

Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca wielkoSci zasobu mieszkaniowego Gminy Goleszow w latach 2025-2029

Lp. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego 2025 r. 2026 1. 2027 1. 2028 r. 2029 r.
1. | lokale komunalne 137 137 137 138 138
2. | najem socjalny lokalu 13 13 13 12 12

§3.1.Stan techniczny lokali wchodzacych wskiad mieszkaniowego zasobu Gminy Goleszéw wynika
z aktualnych mozliwosci finansowych Gminy Goleszow.

2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Goleszéw na dzie 31 pazdziernika 2024 r., przedstawia
Tabela nr 3.

Tabela nr 3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Goleszéw na dzien 31 pazdziernika 2024 r.
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Lp. Adres budynku Kanalizacja | Gaz | CO | Lazienki | WC St{m
techniczny
1. | Goleszdéw ul. Grabowa 11 - + + + + | dostateczny
2. | Goleszéw ul. Olimpijska 2 - - - - + | dostateczny
3. | Goleszdéw ul. Olimpijska 3 - - - - + | dostateczny
4. | Goleszdw ul. Olimpijska 8 - - - . + | dostateczny
5. | Goleszow ul. Szkolna 5 - + + + + bardzo
dobry
6. | Goleszéw ul. Rézana 21 - - - + + dobry
7. | Goleszdéw ul. Cieszynska 29 - + + + + dobry
8. | Puncoéw ul. Widokowa 24 - - - + + dobry
9. | Kozakowice Dolne ul. Gtéwna 25 - + + + + dobry
10. | Cisownica ul. Cisowa 30 + + + + + dobry
11, | Cisownica ul. Cisowa 32 + + + + + dobry
12. | Cisownica ul. Cisowa 34 + + + + + dobry
13. | Cisownica ul. Cisowa 36 + + + + + dobry
14. | Cisownica ul. Cisowa 38 + + + + + dobry
15. | Cisownica ul. Cisowa 40 + + + + + dobry
16. | Cisownica ul. Cisowa 42 + + + + + dobry
17. | Cisownica ul. Cisowa 54 + + + + + dobry

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Goleszéw na dzien 31 pazdziernika 2024 r. w ujgciu
procentowym, przedstawia Tabela nr 4.

Tabela nr 4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Goleszéw na dzien 31 paZdziernika 2024 r.
w ujeciu procentowym.

Zly Dostateczny Dobry Bardzo dobry

0% 23,53% 70,59% 5,88%

4, Prognoze stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Goleszéw w poszczegblnych latach,
przedstawia Tabela nr 5.

Tabela nr 5. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Goleszéw w latach 2025-2029

Liczba lokali .
Lp. Adres budynku Komunalnych socjalnych Rok Stan techniczny

17 0 2025 dostateczny
. 17 0 2026 dobry
1. Golesz6w 17 0 2027 dobry
ul. Grabowa 11 17 0 2008 dobry
17 0 2029 dobry
2 2 2025 dobry
. 1 3 2026 dobry
2. Goleszow 0 4 2027 dobry
ul. Olimpijska 2 0 1 2008 dobry
0 4 2029 dobry

3 0 2025 dostateczny
. 3 0 2026 dobry
3, Goleszow 3 0 2027 dobry
ul. Olimpijska 3 > 1 2008 dobry
1 2 2029 dobry

2 7 2025 dostateczny

4 Goleszow 2 7 2026 dostateczny
) ul. Olimpijska 8 2 7 2027 dobry
2 7 2028 dobry
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2 7 2029 dobry
6 0 2025 bardzo dobry
Goleszow 6 0 2026 bardzo dobry
> ul. Szkolna 5 6 0 2027 bardzo dobry
. 6 0 2028 bardzo dobry
6 0 2029 bardzo dobry
3 0 2025 dobry
: 3 0 2026 dobry
6. ulGﬁéz?f: 21 3 0 2027 dobry
' 3 0 2028 dobry
3 0 2029 dobry
5 0 2025 dobry
Goleszéw 5 0 2026 dobry
7 ul. Cieszynska 29 > 0 2027 dobry
' 5 0 2028 dobry
S 0 2029 dobry
6 0 2025 dobry
3 Puficow g 8 383’6/ gozry
: , obry
ul. Widokowa 24 c 5 008 ps
6 0 2029 dobry
3 0 2025 dobry
Kozakowice Dolne 3 0 2026 dobry
d- ul. Gtéwna 25 3 0 2027 dobry
3 0 2028 dobry
3 0 2029 dobry
12 0 2025 dobry
Cisownica 12 0 2026 dobry
10. ul. Cisowa 30 12 0 2027 dobry
' 12 0 2028 dobry
12 0 2029 bardzo dobry
12 0 2025 dobry
Cisownica 12 0 2026 dobry
H. ul. Cisowa 32 12 0 2027 dobry
‘ 12 0 2028 dobry
12 0 2029 bardzo dobry
12 0 2025 dobry
Cisownica 12 0 2026 dobry
2. ul. Cisowa 34 12 0 2027 dobry
' 12 0 2028 dobry
12 0 2029 bardzo dobry
12 0 2025 dobry
Cisownica 12 0 2026 dobry
3. ul. Cisowa 36 12 0 2027 dobry
' 12 0 2028 dobry
12 0 2029 bardzo dobry
12 0 2025 dobry
Cisownica 12 0 2026 dobry
14. ul. Cisowa 38 12 0 2027 dobry
' 12 0 2028 dobry
12 0 2029 bardzo dobry
15 Cisownica 12 0 2025 dobry
' ul. Cisowa 40 12 0 2026 dobry
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12 0 2027 dobry
12 0 2028 dobry
12 0 2029 bardzo dobry
12 0 2025 dobry
Cisownica 12 0 2026 dobry
16. . 12 0 2027 dobry
ul. Cisowa 42
12 0 2028 dobry
12 0 2029 bardzo dobry
7 1 2025 dobry
Cisownica 7 1 2026 bardzo dobry
17. ul. Cisowa 54 7 1 2027 bardzo dobry
' 7 1 2028 bardzo dobry
7 1 2029 bardzo dobry

5. Prognoze stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Goleszéw w latach 2025-2029 w ujgciu
procentowym, przedstawia Tabela nr 6.

Tabela nr 6. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Goleszéw w latach 2025-2029
W ujeciu procentowym

Lata/Stan 2025 2026 2027 2028 2029
techniczny
Zty 0% 0% 0% 0% 0%
Dostateczny 17,65% 5,88% 0% 0% 0%
Dobry 76,47% 82,36% 88,24% 88,24% 47,06%
Bardzo dobry 5,88% 11,76% 11,76% 11,76% 52,94%
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego, w tym jego wiek oraz stopief zuzycia, wyznacza potrzeby
wykonania biezacych i kapitalnych remontéw oraz modernizacji.

2. Budynki i lokale wymagaja remontéw i modernizacji ze wzgledu na ich wiek, ogélny stan techniczny
i koniecznog¢ dostosowania do aktualnie obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych.

3. Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczefstwa lokatorom, w zwigzku
ztym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukeji budynkow,
modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

4. Podejmowane remonty zapewnig utrzymanie zasobu mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie
technicznym, gwarantujacym:

1) w zakresie standardu budynkow:
a) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,
b) estetyczny stan elewacji budynkow,
¢) sprawng instalacje elektryczng i odgromowsa,
d) sprawne i szczelne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
e) schludne i estetyczne klatki schodowe;
2) w zakresie standardu lokali mieszkalnych:
a) sprawne, dostosowane do kubatury oraz bezpieczne Zrodta ciepfa,
b) sprawng wentylacj¢ w kuchni i fazience, ‘
¢) sprawna stolarke okienng i drzwiowa,
d) sprawna instalacje elektryczna,
e) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

5. Plan remontéw i modernizacji z podziatem na kolejne lata, przedstawia Tabela nr 7.
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Tabela nr 7. Plan remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych w latach 2025-2029

2025 r.

- Remonty

Lp.

Adres obiektu

Zakres robot

1

Zasob lokali komunalnych

Remonty wewnetrznej instalacji wod.- kan., remonty wynikajace z
przegladéw technicznych.

2 Goleszéw, ul. Olimpijska 2 Remont klatki schodowej, remont dachu.
2025 r. — Modernizacje
Lp. Adres obiektu Zakres robot
Termomodernizacja budynku wraz z wymiang drzwi i okien,
1 Goleszéw, ul. Olimpijska 2 pcieplfanie stropu ostatniej kondygnacji, izolacja stropu piwnicy,
> izolacja pionowa fundamentéw oraz budowa wewnetrznej instalacji
gazu do lokali mieszkalnych.
2026 r. - Remonty
Lp. Adres obiektu Zakres robot
1 Goleszow, ul. Olimpijska 3 Remont dachu.
2 Cisownica, ul. Cisowa 54 Remont klatki schodowej.
3 Goleszow, ul. Grabowa 11 Remont klatek schodowych.
4 Zaséb lokali komunalnych Remonty wewnetrznej instalacji wod.- kan., remonty wynikajace z
przegladéw technicznych.
2026 r. — Modernizacje
Lp. Adres obiektu Zakres robdt
Termomodernizacja budynku wraz z wymiana drzwi i okien,
, . ocieplenie stropu ostatniej kondygnacji, izolacja pionowa
! Goleszéw, ul. Olimpijska 3 fundzmentéw graz budovsJ/a wevgt;ge;trziej instaljacjpi gazu do lokali
mieszkalnych.
2027 r. - Remonty
Lp. Adres obiektu Zakres robdt
I Goleszéw, ul. Olimpijska 8 Remont klatki schodowej, remont tazienek, remont dachu, remont
i instalacji elektrycznej i wodno- kanalizacyjnej
5 Zasob lokali komunalnych Remontyl wewne;tfznej instalacji wod.- kan., remonty wynikajace z
przegladéw technicznych.
2027 r. — Modernizacje
Lp. Adres obiektu Zakres robot
Termomodernizacja budynku wraz z wymiang drzwi i okien,
, o ocieplenie stropu ostatniej kondygnacii, izolacja pionowa i pozioma
1 Goleszow, ul. Olimpijska 8 fundlzlmentéw (I))raz budovsjza wevgzlg@trzﬂlej instaljacjpi gazu do Fokali
mieszkalnych.
2028 r. - Remonty
Lp. Adres obiektu Zakres robdt
1 Goleszdw, ul, Rdézana 21 Remont klatki schodowei.
2 Kozakowice Dolne, ul. Gtéwna 25 | Remont dachu.
3 Goleszow, ul. Grabowa 11 Remont dachu, -
4 Zaséb lokali komunalnych Remontyl wewm;tx.‘znej instalacji wod.- kan., remonty wynikajace z
przegladéw technicznych.
2028 r. — Modernizacje
Lp. Adres obiektu Zakres robot
Termomodernizacja budynku wraz z wymiang drzwi i okien,
. .. ocieplenie stropu ostatniej kondygnacji, izolacja pionowa i pozioma
: Goleszéw, ul. Ré6zana 21 fundzment()w (l:raz budovs}'a wevxl%;trzflej instaflacjpi gazu do Fokali
mieszkalnych.
2029 r. - Remonty
Lp. Adres obiektu Zakres robdt
1 Cisownica. ul. Cisowa 30-42 Remont klatek schodowych wraz z wymiang drzwi do piwnic oraz
’ zewnetrznych.
2 Zasbb lokali komunalnych Remont wewnetrznej instalacji wod. kan., remont lub wymiana
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| | stolarki, remonty wynikajace z przegladéw technicznych

2029 r. — Modernizacje

Lp. Adres obiektu Zakres robot

1 Puficéw, ul. Widokowa 24 Te.rmom_odermzac;a buc.ly.nku wraz z wymiang drzwi i okien,
ocieplenie stropu ostatniej kondygnacii.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. W latach 2025-2029 nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Goleszow.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania ezynszu

§ 6. W lokalach mieszkalnych wchodzgcych w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy Goleszéw stawke
czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wéjt Gminy Goleszéw w drodze zarzadzenia, nie czg$ciej niz
jeden raz w roku,

§ 7. 1. Do stawki bazowe] okreslanej zarzadzeniem Wojta Gminy Goleszéw stosuje si¢ czynniki obnizajace
czynsz, z uwzglednieniem:

1) podziatu na strefy;
2) podziatu lokali na klasy;
3) punktowej kwalifikacji lokalu wedtug skali waznosci.

2. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekroczyé polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Goleszéw.

3.Celem zapewnienia splaty naleznego czynszu prowadzi si¢ pelna windykacj¢ naleznosci
czynszowych, a w przypadku trudnej sytuacji finansowej nalezy zaproponowaé najemcy ugodg w sprawie spiat
zaleglosci i biezacych naleznosci.

4. Stopien obnizki czynszu, po uwzglednieniu podziatu na strefy, podziatu lokali na klasy oraz punktowej
kwalifikacji lokalu wedtug skali wazno$ci, przedstawiaja Tabele nr 8-11.

Tabela nr 8. Stopien obnizki ezynszu

Klasa lokalu P rzedz'la% Strefa
punktow
. A B C
ozn. nazwa grupa ilos¢ centralna peryf.l peryfll
1. 41-47 1,0 0,90 0,80
I komfort 2. 36-40 0,95 0,85 0,75
3. 31-35 0,90 0,80 0,70
4, 26-30 0,85 0,75 0,65
1 niepetny 5. 21-25 0,80 0,70 0,60
komfort 6. 11-20 0,75 0,65 0,55
7. 0-10 0,70 0,60 0,50
I substandard 8. -1--15 0,65 0,55 0,45
(pozaklasowy) 9. -16- -30 0,60 0,50 0,40
Tabela nr 9. Podzial na strefy
Nazwa strefy Obszar
A strefa centralna Goleszow
B strefa peryferyjna I Cisownica, Kozakowice Dolne
C strefa peryferyjna Il Puncéw, Leszna Gérna
Tabela nr 10. Podzial lokali na klasy
Oznaczenie klasy Nazwa Grupa
I komfort 1,2,3
11 niepeiny komfort 4,5,6,7
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| 111 | substandard (pozaklasowy) 18,9

Tabela nr 11. Punktowa kwalifikacja lokalu wedlug skali waznoS$ci

Lp. Parametry komfortu i dyskomfortu Punkty kwalifikacji lokalu

Parametry komfortu

—

Rozkiadowy ukiad pomieszczen

Ogrzewanie centralne lub elektryczne

Wylgezna uzywalno$é {azienki

Wylgczna uzywalno$é kuchni

Wylacezna uzywalno$¢ ubikacji w granicach mieszkania

Biezaca zimna woda w mieszkaniu

Ciepla woda z sieci miejskiej, piecyka gazowego lub podgrzewacza elektrycznego

Kuchnia gazowa lub elektryczna do gotowania positkéw

R B B N Il Bl Bl B

Tzw. przynalezno$ci (piwnica, schowek)

—_
=g

Mieszkanie nastonecznione

—
ot

Mieszkanie dostepne z klatki schodowej (nie z korytarza)

—
1o

Balkon, loggia lub taras

—
w

Podlogi z parkietu, paneli

—_
R

Zielen i elementy "malej architektury” przed budynkiem - wymagajace pielggnacji

Wi N o] N R B W] W] W W W W W N W

oy
wn

Mieszkanie w budynku frontowym na dogodnej kondygnacji, dotyczy I pietra, II pigtra, III
pietra, takze parteru w strefiec B

__.
o

Wysoko$é pomieszezent w granicach 240-350 cm 3

Parametry obnizonego komfortu

—

Ogrzewanie piecowe 1

Ogrzewanie etazowe

Lazienka z ciepla woda "z kolumienki"

3
2
Amfiladowy ukiad pomieszczen 2
2

Okna w pokojach od strony péinocnej

Wspblny przedpokdj 1

Mieszkanie w oficynie 2

Mieszkanie na parterze przy ruchliwej ulicy 1

R Bl B I ot B

Korytarzowy ukiad mieszkan w budynku 1

—
<

Weglowa kuchnia do przygotowywania positkow 1

—
—

Wysokoéé pomieszezen mniejsza niz 240 cm lub wigksza od 350 cm 1

Parametry negatywne substandardu

—_—

Zagrzybienie (potwierdzone stosownym orzeczeniem) -3

Zawilgocenie z przyczyn zewngtrznych -2

Powtarzajace sig¢ zacieki - nie z winy najemcy -1

Poziom podlogi parteru nizszy niz 30 cm nad terenem -1

Suterena (do 90 cm ponizej terenu) -3

Brak wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniach z przyborami gazowymi -3

I I S

Brak wariantéw do wymiany powietrza. Dotyczy tzw. ,,pojedynek” zamieszkalych przez kilka -2
0s6b, oraz obszar6w silnie skazonych spalinami

8. Niewystarczajgce o$wietlenie naturalne. Dotyczy: $lepych kuchni oraz pokoi, w ktérych -2
powierzchnia okien jest mniejsza niz 1/8 powierzchnia podiogi

9. Brak stalego Zrédta ciepla -3
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10. | Niewystarczajaca termoizolacyjnos¢ przegréd budowlanych (niedogrzanie zimag, przegrzanie -3
latem)
11. | Brak przedsionka izolacyjnego (przedpokdéj, wiatrofap) -2
12. | Mniej niz Sm? powierzchni mieszkalnej na 1 osobe -3
13. | Wyeksploatowane nie z winy najemcy
- stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna -1
- podlogi i posadzki -1
- instalacje elektryczne i wod..kan. -1
14. | Wspdlna tazienka -3
15. | Wspdlna ubikacja -2
16. | Ubikacja na zewnatrz budynku -2
17. | Brak uzywalno$ci lazienki -3
18. | Wspblna kuchnia -2
19. | Brak przynalezno$ci (piwnica, schowek gosp.) -2
20. | Sasiedztwo windy lub zsypu $mieciowego -1

Rozdzial 5.

Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Goleszow oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Goleszow
w kolejnych latach

§ 8. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Goleszow zarzadza Woijt

Gminy

Goleszow.

2. Z uwagi na niewielkg ilo$¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Goleszéw, nie przewiduje si¢
zmian w zakresie zarzadzania zasobem w najblizszych latach.

Rozdziat 6.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Goleszéw w latach 2025-2029 beda:

1) dochody budzetu Gminy Goleszow, wtym wplywy zczynszow za lokale mieszkalne ilokale uzytkowe
zlokalizowane w budynkach mieszkalnych,

2) pozyskane $rodki pomocowe.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Goleszow,
koszty zarzgdu niernchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina Goleszéw jest jednym ze wspélwlascicieli

a takze koszty inwestycyjne

§ 10. Wysoko$é¢ kosztéw w latach 2025-2029 z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Goleszow,
koszty zarzadu nieruchomogciami wspdlnymi, ktérych Gmina Goleszéw jest jednym ze wspdtwiascicieli a takze

wydatki inwestycyjne, przedstawia Tabela nr 12.

Tabela 12, Wysoko§¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Goleszéw, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktéorych Gmina Goleszow jest jednym ze

wspoélwlascicieli a takze wydatki inwestycyjne

; Koszty Koszty modernizacji Koszty zarzadu
Rok biezacej Koszty remontéw . " nieruchomosdcia Razem
. - Imwestycji .
eksploatacji wsp6lng
2025 580 000,00 247 000,00 510 000,00 42 000,00 1 379 000,00
2026 590 000,00 134 000,00 355 000,00 44 000,00 1 123 000,00
2027 600 000,00 767 000,00 740 000,00 46 000,00 2 153 000,00
2028 610 000,00 357 000,00 386 000,00 48 000,00 1 401 000,00
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1 2029 | 620000,00 ] 940 000,00 | 340 000,00 | 50 000,00 | 1950 000,00 |

Rozdziat 8.
Opis innych dzialain majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Goleszéw, a w szczeg6lno$ci niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkéw i lokali oraz planowang sprzedaz lokali

§11. 1. Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Goleszow, a w szczegdlnosci polegajace na:

1) dostosowaniu standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego
najemcy, wtym stworzenia rodzinom posiadajagcym odpowiednie zasoby finansowe, azajmujacym lokale
komunalne o niskim standardzie, mozliwosci polepszenia warunkéw mieszkaniowych poprzez zamiang na
lokal o wyzszym standardzie;

2) zasiedlaniu mieszkan przez najemcow rokujacych regularne uiszczanie opfat za najem oraz niestwarzajacych
zagrozenia dewastacja lokalu lub czgéci budynku;

3) odzyskiwaniu lokali o niskim standardzie z przeznaczeniem na lokale socjalne, w tym dla oséb, w stosunku do
ktorych sad orzekt eksmisje;

4) regularnym i terminowym otrzymywaniu naleznosci z tytutu czynszu, w szczegdlnoéci za lokale o $rednim
i wysokim czynszu.

2. Wszystkie planowane remonty w mieszkaniowym zasobie Gminy Goleszéw nie wymagaja zamiany lokali.

3. Gmina Goleszéw nie planuje sprzedazy lokali w celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Goleszow.
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Uzasadnienie

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t,j. Dz. U.
22023 1., poz.725) w art. 21 ust. 1 pkt 1 natozyla na gminy obowigzek uchwalenia przez Rad¢ Gminy wieloletnich
programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program ten ma zawiera¢ dane dotyczace wielkosci
i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, okre$la¢ potrzeby remontowe imodernizacyjne zasobu
mieszkaniowego, przewidywaé $rodki finansowe na utrzymanie tego zasobu, atakze okresla¢ polityke gminy
w zakresie czynszow i sprzedazy lokali. Ustalenia zawarte w wieloletnim programie stanowi¢ majg podstawe do
dziatania dla wiadz gminy w zakresie utrzymania i dalszego rozwoju zasobu mieszkaniowego. Podjecie uchwaty
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania na lata 2025-2029 podyktowane jest faktem, iz dotychczasowa
Uchwata Nr 0007.68.2019 Rady Gminy Goleszéw zdnia 31 pazdziernika 2019r. w sprawie Wieloletniego
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Goleszéw, uchwalona byta na lata 2020-
2024 i utraci swoja moc. Majac na uwadze zapisy ustawy zasadne jest podjecie uchwaly na kolejne lata.
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