Projeis 500006093 . J035

z dnia 15 wrzesnia 2025 r.
Zatwierdzony przez .......ccccocveeeeennns

UCHWAEA NR ..oreerererernene
RADY GMINY GOLESZOW
zdnia .....ooeeeeeeeennn, 2025 1

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszow — etap 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (tekst jednolity: Dz U. 2z2024r. poz. 1130zpdzn. zm.) oraz wzwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

Rada Gminy Goleszéw po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszéw, przyjetego Uchwala
Nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszow z dnia 30 wrze$nia 2015 r.
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszéw — etap 3.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszow — etap
3 o powierzchni ok. 368 ha, w granicach okreslonych Uchwatg Nr 0007.50.2015 Rady Gminy Goleszéw z dnia
9 wrzesnia 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Goleszéw — zgodnie z zalgcznikiem graficznym do tej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czescig planu sg zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalgcznik Nr 1-— rysunek planu wskali 1:2000 oraz wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Goleszow z oznaczeniem granic obszaru objgtego planem
miejscowym;

2) Zalgeznik Nr2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

3) Zalgcznik Nr3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

2. Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne bedace
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty zabytkowe;

5) strefy obserwacji archeologiczne;j;

6) symbole podane w § 3, okreslajace przeznaczenie terenu.
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3.Na rysunku planu, oktérym mowa wust. 1 pkt1, wystepuja nastepujace elementy wynikajace
z przepiséw odrebnych:

1) stanowiska archeologiczne;
2) strefa sanitarna od cmentarza - 500 m;

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpowania powodzi jest
wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);

4) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobiefistwo wystepowania powodzi jest
Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);

5) pomnik przyrody;
6) tereny zamkniete.
4. Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, wystepuja nastepujace oznaczenia informacyjne:

1) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpowania powodzi jest niskie iwynosi 0,2 % (raz na
500 lat);

2) granica gminy Goleszow;

3) granica wsi Goleszow;

4) istniejgca linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia;
5) istniejgca linia elektroenergetyczna sredniego napigcia;
6) stacje transformatorowe;

7) obszary w sgsiedztwie terenu kolejowego.

§ 3. W wyodre¢bnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole oznaczone na rysunku planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU.1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
3) MNU.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i rzemiosta;
4) MNU.3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
5) U — teren zabudowy uslugowej;
6) R —tereny rolnicze;
7) ZN — teren zieleni nieurzadzone;j;
8) ZL — tereny lasow;
9) WS — tereny wod powierzchniowych;
10) KDG — tereny drog publicznych — drogi gldwne;
11) KDZ - teren drogi publicznej — droga zbiorcza;
12) KDL — tereny drog publicznych — drogi lokalne;
13) KDD - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe;
14) KDW — tereny drég wewngtrznych;
15) KK — tereny kolei.
§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszéw — etap
3, dla ktérego ustalenia ujete sa w uchwale;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Goleszow, o ile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;
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3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu biologicznie czynnego
rozumiang zgodnie zprzepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
277 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied lini¢ stanowiaca granice dla usytuowania
nadziemnych elementéw elewacji budynkoéw lub ich czgsci, bez jej przekraczania; linia zabudowy
nie dotyczy balkonow, wykuszy, loggii, gzymsdw, okapow, zadaszen nad wejsciami, fragmentéw dachu,
podjazdéw dla niepelnosprawnych lub innych obiektéw zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng,
wysunietych przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;

6) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, ktoéry dominuje na
dziatce budowlanej Iub terenie, w przypadku terendéw nie przeznaczanych pod zabudowe, ktéremu powinny
by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako dopuszczalne;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé ustalony rodzaj przeznaczenia terenu, ktdry
uzupeltnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspolistnieé¢ na warunkach okreslonych w uchwale;

9) ustugi nieucigzliwe — rozumie sie przez to dzialalnos¢ i ustugi niepowodujace szkodliwosci i ucigzliwosei
dla uzytkownikéw sasiednich dziatek oraz pogorszenia standardéw jakosci §rodowiska lub przekroczenia
standardow emisyjnych;

10) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejace iprojektowane drogi wewnetrzne, dojazdy i dojscia
niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej
obstugi obiektow zzakresu przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego, ktérych przebieg nalezy
okresli¢ na etapie sporzadzenia projektu zagospodarowania terenu lub podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) wysokoS$ci zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw — mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokosé obiektéw budowlanych, ktdre nie sg budynkami — mierzona od najnizszego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu;

12) rzemioslo — nalezy przez to rozumie¢ rzemiosto w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 22 marca 1989 r.
o rzemiosle;

13) siedlisko — nalezy przez to rozumieé budynki mieszkalne, gospodarcze iinwentarskie w zabudowie
zagrodowe;j.

Rozdzial 2.
Przepisy obowigzujgce dla calego obszaru objetego planem

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. W celu ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:

1) maksymalng wysoko$é obiektow budowlanych w obszarze planu: 11 m, za wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej, dla ktérych przyjmuje sie wysokos¢ 35m, oile przepisy Rozdzialu 3.
nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacej, w dniu wejécia w zycie niniejszego planu, zabudowy o innym
przeznaczeniu niz podstawowe i dopuszczalne, z mozliwoscig podejmowania robdt budowlanych na tych
obiektach, pod warunkiem nieprzekroczenia parametrow ustalonych w planie;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu zabudowy zagrodowe;j,
z mozliwoscia podejmowania robét budowalnych na tych obiektach oraz z mozliwoscia uzupelnienia
nowymi obiektami w ramach istniejgcego siedliska, pod warunkiem nieprzekroczenia parametrow
ustalonych w planie;
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4) dopuszeza sie zachowanie istniejacej wdniu wejscia w Zzycie niniejszego planu zabudowy
o przekroczonych parametrach w stosunku do podanych wplanie dla poszczegdlnych terendw,
z mozliwodcig podejmowania robét budowlanych na tych obiektach bez mozliwosci powiekszenia
przekroczonego parametru;

5)w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontéw obiektéw o przeznaczeniu
dopuszezalnym  przepisami planu nie wymaga si¢ réwnoczesnie realizacji funkcji wynikajacej
z przeznaczenia podstawowego dla danego terenu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) dopuszcza sie przebudowe i remont istniejacych obiektéw budowlanych lub ich czesci, znajdujacych sig
miedzy linig rozgraniczajacg terenu oraz nieprzekraczalng linia zabudowy, bez zmiany ich kubatury.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 6. 1. W celu zachowania wymogéw ochrony $rodowiska ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$é zapewnienia drog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie indywidualnych ilokalnych Zrédet ciepla
z zachowaniem warunkéw okre§lonych zgodnie zuchwalg Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

5) zakaz lokalizacji:

a) instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, w tym skiadowania odpadow
niebezpiecznych,

b) sktadowisk odpadéw,
¢) miejsc przeznaczonych na punkty zbierania,
d) miejsc przeznaczonych na punkty przetadunku i przetwarzania odpadéw;

6) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

7) obszar planu polozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego;
8) w obszarze planu jest zlokalizowany pomnik przyrody: cis pospolity.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej

§ 7. 1. Obejmuje si¢ ochrong w planie obiekt zabytkowy: dom mieszkalny, ul. Ustronska 48a, murowany,
poczatek XX w.

2. Dla obiektu zabytkowego, wymienionego w ust. 1, ustala si¢:

1) ochrone obiektu z zachowaniem jego cech stylowych obejmujacych bryle obiektu, spadki i geometrie
dachu, detal architektoniczny, historyczng stolarke okienng idrzwiowa z mozliwosdcig jej wymiany na
analogiczng, wystrdj elewacji, w tym ksztalt i rozmieszczenie otwordw okiennych;

2) zakaz docieplania elewacji budynku od zewnatrz prowadzacego do zniszczenia [ub pokrycia detali;

3) zakaz stosowania jako materiatéw elewacyjnych listew plastikowych, blach i oktadzin z plytek gresowych;
4) nakaz stosowania materialéw tradycyjnych, w szczegdlnoscei cegla, kamien, drewno, dachéwka ceramiczna;
5) dopuszceza sie zadaszenie wej$¢, dodwietlenie poddaszy oknami potaciowymi;

6) dopuszcza si¢ remont, przebudowe i rozbudowe obiektu;
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7) zakaz nadbudowy obiektu.

3. W obszarze planu wystepuje stanowisko archeologiczne: Nr1: AZP 109-45/34, osada, wczesne
Sredniowiecze.

4. Dla ochrony stanowiska archeologicznego wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW?”
o promieniu 40 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. W obrebie stanowiska archeologicznego oraz strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”, wymienionych
w ust. 3 i 4, roboty ziemne mogg podlegaé ograniczeniom zwigzanym z koniecznoscig przeprowadzenia badan
archeologicznych, majacych na celu ochrong zabytku archeologicznego zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Ustala sie zakaz zmiany uksztattowania terenu przez nadsypywanie badZ niwelacje niezwigzane z robotami
budowlanymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W obszarze planu nie okresla si¢ wymagan wynikajgcych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendéw gérniczych oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdérych
prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest §rednie iwynosi 1% (raz na 100 lat) oraz obszary
szczegblnego zagrozenia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
(raz na 10 lat) na podstawie map zagrozenia powodziowego (MZP) imap ryzyka powodziowego (MRP)
opracowanych w II cyklu planistycznym wdrazania Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie ryzyka powodziowego i zarzadzania nim (Dyrektywy Powodziowej)
na zlecenie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego — Krajowego Zarzadu Gospodarstwa Wodnego.

2. Zakaz realizacji nowej zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktdérych
prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).

3. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest §rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) przy realizacji nowej zabudowy:

1) nakaz wyniesienia poziomu parteru przynajmniej powyzej lustra wody Qe

2)nakaz stosowania zaizolowania przeciwwodnego plyty posadzkowej/plyty fundamentalnej oraz
zabezpieczenie przed rozmyciem podloza;

3) nakaz stosowania materialéw odpornych na dziatanie wody;

4) nakaz stosowania zabezpieczen otworéw drzwiowych przed naptywem wody powodziowej Qu;

5) nakaz stosowania zabezpieczen przed przeplywem zwrotnym Sciekdw z sieci kanalizacyjne;j.
4. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. W obszarze planu wyznacza si¢ tereny komunikacyjne oznaczone symbolami:

1) KDG — tereny drég publicznych — drog gtéwnych;

2) KDZ — teren drogi publicznej — drogi zbiorczej;

3) KDL — tereny drég publicznych - drég lokalnych;

4) KDD - tereny drég publicznych — drog dojazdowych;

5) KDW — tereny drég wewnetrznych.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez drogi: KDL (ulica Skrajna), KDL
(ulica Osiedlowa), KDL (ulica Réwna), KDD (ulica Przelotowa), KDD (ulica Wiejska), KDD (ulica
Brzozowa), KDD (ulica Radoniowa), KDD (ulica Kamieniecka) oraz pozostate drogi dojazdowe i wewnetrzne
wyznhaczone w niniejszym planie.
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3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z zewnetrznym systemem komunikacyjnym:

1) gminy Goleszow (wie$ Goleszow), za posrednictwem drogi polozonej w granicach terenu o symbolu: KDZ
(ulica dra Andrzeja Cincialy);

2) gminy Goleszow (solectwo Kozakowice), za posrednictwem drog polozonych w granicach terendéw
o symbolach: KDZ (ulica dra Andrzeja Cincialy) oraz KDL (ulica Polna);

3) gminy Goleszow (solectwo Cisownica), za posrednictwem drogi potozonej w granicach terenu o symbolu:
KDG (ulica Ustronska);

4) gminy Ustroa (miasto Ustron), za posrednictwem drogi polozonej w granicach terenu o symbolu: KDZ
(ulica dra Andrzeja Cincialy);

5) gminy Ustron (miasto Ustrof), za posrednictwem drogi potozonej w granicach terenu o symbolu: KDG
(ulica Ustronska).

3. Uzupetnieniem podstawowego systemu komunikacyjnego sg dojazdy oraz drogi itrasy rowerowe
niewydzielone na rysunku planu.

4. Ustala sie minimalng szeroko$¢ dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu oraz nowo wydzielanych
drog wewnetrznych — 5 m,

5. Modernizacja systemu komunikacyjnego polegaé bedzie na budowie nowych, remontach i przebudowach
istniejacych drog wraz z towarzyszaca im infrastrukturg oraz poszerzeniach istniejacych drog,.

6. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia minimalnej ilosci miejsc parkingowych:

1)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN oraz dla terendw
zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczonych symbolem MNU.1: 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, 1 miejsce na 1 budynek rekreacji indywidualnej oraz 2 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

2)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami irzemiosta oznaczonych symbolem
MNU.2: 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny oraz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych;

3)dla terenéw zabudowy ushugowej oznaczonych symbolem U: 2 miejsce parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

4) dla terenu zabudowy ustug oswiaty oznaczonego symbolem MNU.3: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny oraz
dodatkowo 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowe;j;

5)dla terenéw rolniczych oznaczonych symbolem R: 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny w zabudowie
zagrodowe;j.

7. Ustala sie realizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktdérej realizowana jest
inwestycja oraz mozliwos¢ realizacji w obrebie sasiednich nieruchomog$ci w granicach obszaru planu w ramach
prowadzonej inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytul prawny.

8. Ustala si¢ sposdb realizacji miejsc parkingowych w formie:
1) garazy;
2) parkingdw otwartych;
3) parkingdw podziemnych.

9. Ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postéj pojazdéw zaopatizonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 1. o drogach publicznych.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji infrastruktury technicznej
§ 11. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwosé
ich budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposoéb niekolidujgcy z innymi
ustaleniami planu;
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2) zaopatrzenie w wodg:

a) z sieci wodociggowe;j,

b) z indywidualnych ujeé wdd, z zastrzezeniem § 13 ust. 2;
3) zaopatrzenie w energie elekiryczng poprzez:

a) istniejace i projektowane stacje transformatorowe,

b) napowietrzng i kablowa sie¢ sredniego i niskiego napigcia;
4) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej,

b) z indywidualnych zbiornikéw;
5) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych Zrédet ciepta;
6) odprowadzenie $ciekdw:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do szezelnych zbiornikéw bezodptywowych,

¢) do indywidualnych oczyszczalni §ciekdw, z zastrzezeniem § 9 ust. 4;

7) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych oraz
mozliwo$é odprowadzenia do cieku wodnego lub w inny indywidualny sposéb, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

8) w zakresie odnawialnych Zrodet energii dopuszcza si¢ w catym obszarze planu lokalizacjg urzgdzen o mocy
nieprzekraczajgcej 500 kW, wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrédet energii: stonecznej,
geotermalnej i hydrotermalne;.

Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia —scalen
i podzialéw nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU.1, MNU.2:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
- dla zabudowy wolnostojacej: 1000 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
- dla zabudowy szeregowej: 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej: 18 m,
- dla zabudowy bliZzniaczej: 12 m,
- dla zabudowy szeregowej: 7 m;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem U:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) dla terenu oznaczonego symbolem MNU.3:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1 000 m?,
b) minimalna szerokosé¢ frontu dziatki: 15 m;

4) dla pozostatych terendw, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami R, ZL, Z1z:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 10 m?,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki: 5 m.
3. Ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 20°.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. W miejscach wskazanych na rysunku planu jako obszary w sasiedztwie terenu kolejowego
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

2. W strefie sanitarnej od cmentarza 500 m ograniczajacej mozliwosci zagospodarowania, oznaczonej na
rysunku planu, ustala si¢ zakaz realizacji uj¢¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako Zrédlo
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. W obszarze planu nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw,
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania i warunkéw
zabudowy
§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem od 1IMN do
41MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustug nieucigzliwych (w tym rzemiosto),
b) budynki rekreacji indywidualnej,
¢) budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty,
d) zielen urzadzona,
e) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
f) ciagi piesze, drogi rowerowe,
g) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ushugowych, ustugowych: 11 m,
b) budynkoéw gospodarczych, garazowych: 7 m;
6) geometria dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia polaci dachowych od 30° do 45°,

b) budynkéw ustugowych i pozostalych: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 45°.

§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych symbolem od
1MNU.1 do 3MNU.1, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo—ustugowa,
¢) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszezalne:

a) budynki gospodarcze, garaze,
b) zielen urzadzona,
¢) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
d) ciagi piesze, drogi rowerowe,
e) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: jednorodzinna;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dzialki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw:
a) budynkdw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: 11 m,
b) budynkdéw gospodarczych, garazowych: 7 m;
7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych, ustugowych: dachy symetryczne dwu- lub
wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 45°.

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej Jednorodzmnej z ustugami i rzemioslem, oznaczonych
symbolami od 1MNU.2 do 2MNU.2, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (w tym rzemioslo),
¢) zabudowa ustugowa (w tym rzemiosto);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze,

b) zielen urzadzona,

¢) rowy i urzadzenia melioracyjne,

d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
e) ciagi piesze, drogi rowerowe,

f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
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2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dzialki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$é budynkow:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych, ustugowych: 11 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazy: 7 m;
6) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,

b) budynk6éw mieszkalno—ustugowych, ustugowych, gospodarczych, garazowych: dachy symetryczne dwu-
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°.

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczonego symbolem
IMNU.3, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
e) zabudowa mieszkaniowo—ustugowa,
f) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

) budynki gospodarcze, garaze,

g) zielen urzadzona,

h) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,

i) ciagi piesze, drogi rowerowe,

1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$é budynkdéw: 12 m;

6) geometria dachéw: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°,
§ 19. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem od 1U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rzemiosto,

b) budynki gospodarcze, garaze,

c) lokale mieszkalne,

d) zielen urzgdzona,

e) dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,

f) ciagi piesze, drogi rowerowe,
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g) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow ustugowych: 11 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazy: 7 m;

6) geometria dachéw: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych do
45°,

§ 20. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami od 1R do 28R, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) uprawy polowe, sady, lgki i pastwiska,
b) zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie dopuszcezalne:

a) zadrzewienia $rédpolne, zakrzewienia,

b) cieki wodne,

c) rowy i urzadzenia melioracyjne,

d) urzadzenia przeciwpowodziowe,

e) dojécia, dojazdy, drogi transportu rolnego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysokosé budynkow: 11 m;

6) geometria dachow: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych do
45°;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej w pasie do 150 m od wyznaczonych w planie drog
publicznych i drég wewnetrznych.

§ 21. 1. Dla terenu zieleni nieurzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: taki, pastwiska, zadrzewienia $rédpolne, zakrzewienia, zielen fegowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) cieki wodne,

b) rowy i urzadzenia melioracyjne,
¢) urzgdzenia przeciwpowodziowe,
d) dojsécia, dojazdy,

e) ciagi piesze, drogi rowerowe,
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f) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu.
§ 22. 1. Dla terenéw lasdw, oznaczonych symbolami od 1ZL do 1171, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze, trasy rowerowe,

b) cieki wodne,

¢) rowy melioracyjne,

d) obiekty stuzace gospodarce lesne;j.

2. Zasady zabudowy izagospodarowania terenu: prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

§ 23. 1. Dla teren6w wad powierzechniowych, oznaczonych symbolami od 1WS do SWS, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty hydrotechniczne zwigzane z utrzymaniem wod i ochrong przeciwpowodziowa,
b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw wymienionych
w ust. 1 pkt. 2 — zagospodarowanie stosowanie do przepiséw odrgbnych.

§ 24. 1. Dla terenow drog publicznych — drogi glowne, oznaczonych symbolami od 1KDG do 2KDG,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy technicznej gldwnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze, drogi rowerowe,

b) place manewrowe, miejsca postojowe,

¢) zielen urzadzona, izolacyjna,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Dla terenu drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczona symbolem 1KDZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy technicznej zbiorczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze, drogi rowerowe,

b) place manewrowe, miejsca postojowe,

¢) zielent urzadzona, izolacyjna,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Dla terenéw drég publicznych — drogi lokalne, oznaczonych symbolami od 1KDL do 5KDL,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy technicznej lokalnej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, drogi rowerowe,

b) place manewrowe, miejsca postojowe,

¢) zielen urzadzona, izolacyjna,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§27.1.Dla terenéw drég publicznych — drogi dojazdowe, oznaczonych symbolami od 1KDD do
27KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy technicznej dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, drogi rowerowe,

b) place manewrowe, miejsca postojowe,

¢) zielen urzadzona, izolacyjna,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami od 1IKDW do 4KDW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, drogi rowerowe,

b) place manewrowe,

¢) zielen urzadzona, izolacyjna,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. 1. Dla terenéw kolei, oznaczonych symbolami od 1KK do 2KK, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kolejowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia, dojazdy,
b) zielen urzadzona, izolacyjna,
¢) sieci, obiekty i urzagdzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu;
5) maksymalna wysokosé budynkow: 10 m;

6) geometria dachow: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych do
45°,
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Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowq stuzaca do naliczania jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomodci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe
§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Goleszow.
§ 32. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr ......cccceeuenee.
Rady Gminy Goleszéw

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.
zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z2023r1. poz. 1688) Rada Gminy Goleszéw postanawia — w oparciu o dokumentacje zwylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Goleszéw — etap 3 do publicznego wgladu — uwzglednié ezeSciowo badZ nie uwzglednié¢ nastepujacych uwag ztozonych w trakcie w/w wylozenia:

Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygni@cie Wojta Rozstrzygn.lqcle Rady
Nr Data imie, nazwa Oznaczenie projektu w sprawie rozpatrzenia Gmmy‘
. wplywu jednostki nieruchomo dla uwagi W sprawie .
uwagi . g
g uwagi organizacyjne .. . Sci, nieruchom rozpatrzenia uwagi .
Lp. w X Tres¢ uwagi P s Uwagi
wykaz (data. o ktorej os’cl,.
ie wyslania i adres dotyczy ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi) zglaszaiafego uwaga dotyczy uwzglednio- | nicuwzgled- | uwzglednio | nieuwzgled
uwagi uwaga na niona na -niona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
A: Dz. UWAGA
2653/13 NIEUWZGLEDNIONA.
Przeznaczenie dzialek na
zabudowe mieszkaniowsg
Jjednorodzinng prowadziloby
do naruszenia ustaleft
. . Studium uwarunkowan i
Zabudowa mieszkaniowa KierunkGw
L. L 23.06.2025 [...]* jednorodzinna. Nie jest 1R -+ .
rolnikiem. B: Dz. zagospodarowamfd
2653/12 przestrzennego Gminy
Goleszéw, a tym samym
naruszenia art. 15 ust. 11 art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.
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UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Przeznaczenie dziatki w
calosci na zabudowe
mieszkaniowa prowadzitoby
do naruszenia ustalen
Studium uwarunkowan i

Zabudowa mieszkaniowa w 2R, 2MN, kierunkéw
calosci. Dz. 27504 1KDG + zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Goleszéw, a tym samym
naruszenia art. 15 ust. 1 i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. 2. 23.06.2025 [...I*

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Przeznaczenie dziatki w
caloéci na zabudowe
mieszkaniowg prowadzitoby
do naruszenia ustalen
Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Goleszéw, a tym samym
naruszenia art. 15 ust. 1 i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. 3. 30.05.2025 [...]* Zabudowa mieszkaniowa. Dz.3497/69 | 20R, 27MN +

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.

W calosci przeznaczyé A:Dz 25R, Przeznaczenie dzialek w

4. 5. 02.07.2025 [...I* dziatke na tereny 349‘1/1 1'4 25KDD -+ calodei na tereny budowlane

budowlane. 2 4KDD’ prowadzitoby do naruszenia
ustalent Studium

uwarunkowan i kierunkéw

36MN,
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Zmiana na dziatke
budowlang w calosci,

zaznaczam, ze w planie
zagospodarowania w latach
90-tych od ul. Przelotowej
byla wyznaczona cze$¢ 50 m
na budowlane.

L) Py
e
W
NeJ
~
(98]

40MN,
24R, 22KL,
10KDD,
26KDD

zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Goleszéw, a tym samym
naruszenia art. 15 ust. 1 i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

6. 02.07.2025

[..T

Pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa
albo ustugowa.

Dz. 3079

16MN,17R,
12KDD

UWAGA CZESCIOWO
UWZGLEDNIONA.
W zabudowie mieszkaniowej
zgodnie z przepisami
odrebnymi ushugi sg
dopuszczone w 30%.
UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Przeznaczenie dziatki w
catosei pod zabudowe
mieszkaniowo-ushugowg lub
ustugows prowadzitoby do
naruszenia ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Goleszow, a tym samym
naruszenia art. 15 ust. 11 art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

02.07.2025

08.07.2025

[...]*

[...]*

W zwigzku z istniejacym
ogrodzeniem wnioskuje o
zmnigjszenie pasa
drogowego przy drogach
21KDD i 22KDD.

Tereny pod zabudowe

mieszkaniowa Dz.

Dz. 3847

21KDD,
22KDD

39MN,
16KDD,

zagwarantowaé wykonanie

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Droga 21KDD i 22KDD
musi mieé optymalna
szeroko$¢, by obstuzy¢
tereny mieszkaniowe na

obszarze gminy oraz

jezdni i pobocza w
normatywnych

Projekt

jednorodzinna.

3452/4

1R

NIEUWZGLEDNIONA.

szerokosciach.
UWAGA

Przeznaczenie dziatki na

zabudowe mieszkaniowa
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jednorodzinng prowadzitoby
do naruszenia ustalen
Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Goleszéw, a tym samym
naruszenia art. 15 ust. 11 art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

08.07.2025

[..

I

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Dz. 3497/48

20R,
27MN,
16KD

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Przeznaczenie calej dziatki
na zabudowe mieszkaniowa

Jednorodzinna prowadzitoby
do naruszenia ustalenl
Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Goleszow, a tym samym
naruszenia art. 15 ust. 1 i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu

10.

08.07.2025

[..

J*

Teren budowlany.

Dz. 3067/3

SR

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Przeznaczenie dziatki na
teren budowlany
prowadzitoby do naruszenia
ustalent Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Goleszow, a tym samym
naruszenia art. 15 ust. 1 1 art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

10.

12.

11.07.2025

[...

Prosba o zmiane
przeznaczenia dzialki nr
3491/60 w Goleszowie na

Dz. 3491/60

24R,
22KDL

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Przeznaczenie dzialki na cele

Projekt
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cele zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej prowadziloby
do naruszenia ustalent
Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Goleszéw, a tym samym
naruszenia art. 15 ust. 1 i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

Prosba o poszerzenie

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Przeznaczenie dziatki w
catosci na teren zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej prowadziloby
do naruszenia ustalen

terenéw zabudowy IR, Studium uwarunkowan i
11. 13. 14.07.2025 [...]* mieszkaniowej Dz. 3226/4 22MN, kierunkéw
jednorodzinnej w catosci na 7KDD zagospodarowania
dzialce. przestrzennego Gminy
Goleszow, a tym samym
naruszenia art. 15 ust. 11 art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.
Prosba o zmiane UWAGA
funkcjonalnoscei dziatki nr NIEUWZGLEDNIONA.
3226/4 na strefe zabudowy Przeznaczenie dziatki w
mieszkalnej. Dzialka ta ma catosci na teren zabudowy
dojazd od drogi 8KDD w mieszkaniowej
poblizu zabudowan jednorodzinnej prowadzitoby
mieszkalnych, ma do naruszenia ustalen
12. 14. 17.07.2025 [L..J¥ dostepno$é do medidw. Dz. 3226/4 12R, 20MN Studium uwarunkowan i

Jednoczesnie nadmieniam,
ze przy tej drodze tj. 8KDD
dziatka o numerze 3218/6
ma w planie
zagospodarowania
przestrzennego strefe
zabudowy mieszkalnej,

kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Goleszow, a tym samym
naruszenia art. 15 ust. 1 i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i

Projekt
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gdzle rowniez na Cth]Q Zagospodarowaniu
obecna jest taka. przestrzennym.
UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Przeznaczenie dziatki na
zabudowe mieszkaniows
Prosba o zmiane Jjednorodzinng p'rowadzi?oby
przeznaczenia dziatki do naruszenia ustale
2979/8 polo3 Studium uwarunkowan i
polozong w . .
13| 15 | 18.07.2025 [..T* Goleszowic na tereny Dz. 2979/8 3R Kerunkéw
budowlane — zabudowa zagospodarowam?
mieszkaniowa przestr’zennego Gminy
: : Goleszéw, a tym samym
jednorodzinna. - .
naruszenia art. 15 ust. 1 i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.
21.07.2025 UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Przeznaczenie calej dziatki
Whiosek 7 dnia 21.07.2025 na zabudowg mieszkaniowa
zlozony na nieprawidlowym jednorodzinng p.rowadm%oby
formularzu. Korekta do naruszenia ustaler} '
wniosku z dnia 21.07.2025, Studlur]ili:rvl\;i;tg&{owan !
14. 16. T roSZ! rzeznaczenie . .
22.07.2025 (-] P dzif’d?i ir 2 683 /5 w Dz. 2689/5 IR, IMN zagospodarowam?
Goleszowie na tereny przestrzennego Gminy
zabudowy mieszkaniowej Golesz.ow, atym samym
jednorodzinnej. naruszenia art. 15 ust. 1 iart.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.
UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Przeznaczenie dziatki na
Tereny zabudowy ) zabudoxyq mieszkanioyva(
15. | 17 | 22.07.2025 [...]* mieszkaniowej Dz.3128/1 | SR,3KDL jednorodzinng prowadzitoby
jednorodzinnej. do naruszenia ustaleg _
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy

Projekt
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Goleszow, a tym samym
naruszenia art. 15 ust. 1 1 art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

Prosba o zmiang
przeznaczenia dziatki nr
2684/5 potozonej w
Goleszowie na teren

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Przeznaczenie dzialki na
zabudowe mieszkaniowsa
jednorodzinng prowadzitoby
do naruszenia ustalen
Studium uwarunkowan i

16. 18, | 22.07.2025 zabudowy mieszkaniowej | p ) cays IR Kierunkow
Jjednorodzinnej w czgsci zagospodarowania
oznaczonej symbolem MR przestrzennego Gminy
w aktualnym miejscowym Goleszow, a tym samym
planie zagospodarowania naruszenia art. 15 ust. 1 i art.
przestrzennego. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.
UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Przeznaczenie dziatki na
zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng prowadzitoby
Prosba o zmiang do naruszenia ustalen
przeznaczenia dziatki nr Studium uwarunkowas i
17. | 19, | 22.07.2025 3332 w Goleszowie na Dz. 3332 4R Kierunkow
tereny budowlane — zagospodarowania
zabudowa mieszkaniowa przestrzennego Gminy
jednorodzinna. Goleszow, a tym samym
naruszenia art. 15 ust. 11art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.
Prosba o uwzglednienie UWAGA
poprawki do miejscowego NIEUWZGLEDNIONA.
planu zagospodarowania Powiegkszenie dziatki pod
18. 20. 23.07.2025 Gminy Goleszéw ul. Dz.3074/7 | 16R, 15MN zabudowe mieszkaniows

Ustroniska 63 nr dziatki
3074/7 — dotyczy
wyréwnania linii czesci pod

prowadziloby do naruszenia
ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow

Projekt
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zabudowe mieszkaniowa na
zalgezniku.

zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Goleszéw, a tym samym
naruszenia art. 15 ust. 1 i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

Prosba o zmiang
przeznaczenia dziatki nr
2644/5, obreb
240307_2.0005 z terendéw
rolnych (R) na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN).
Dziatka 2644/5 nie jest
obecnie uzytkowana
rolniczo-nie prowadzi sig na
niej zadnych upraw, ani nie
stanowi ona czesei
wiekszego gospodarstwa
rolnego. Teren znajduje sig
w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej i
posiada dostegp do
infrastruktury techniczne;j

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Przeznaczenie dziatki na
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng prowadzitoby
do naruszenia ustalen
Studium uwarunkowan i

19. 21. | 25.07.2025 L] oraz drogi publiczne;. Dz. 2644/5 IR - ;‘S‘egg’;‘r‘xania
Pragne réwniez zaznaczyd, S0Sp .
. . przestrzennego Gminy
ze okoto 10 lat temu zlozona Goleszow, 2 tym samym
ZZIS;?:?I;JVI;’:Zg;ngZ?‘;a naruszenia art. 15 ust. 1 iart.
dziatki nr 2644/5 7 rolnej na 20 ust. 1 ustawy 2 dnia 27
. marca 2003 r. o planowaniu i
budowlang. Uwaga ta nie g ani
zostala wowczas Zagospogqarowaniu
uwzgledniona. przestrzennym.
Jednoczesnie, jak wynika z
dokumentow
planistycznych, w tym
samym okresie zostala
pozytywnie rozpatrzona
uwaga dotyczaca dziatki nr
2653/10 — polozonej w
bezposrednim sasiedztwie, o
zblizonych warunkach
lokalizacyjnych i
Projekt Strona §




dostepnosci infrastruktury.
Majac na uwadze obecne
potrzeby wiascicieli,
kierunki rozwoju
miejscowosci oraz fakt, ze
dziatka speinia warunki do
przeksztatcenia, uwazam, Ze
warto ponownie rozwazy¢
zmiang jej przeznaczenia na
cele zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN).

[...]* Wylgczenie jawnosci na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych.

Projekt
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ...

Rady Gminy Goleszéw
Z dnia...cccneicrecnnas 2025 1
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Goleszéw, uchwalajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszéw — etap 3, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze
uchwalenie planu wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy.

Rada Gminy Goleszéw wskazuje nastepujgce sposoby i zasady finansowania:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z pdzn. zm.) finansowane beda z budzetu Gminy Goleszdw.

2. Dopuszcza sie finansowanie ze $rodkéw podmiotéw prywatnych, na podstawie partnerstwa publiczno-
prywatnego.

3. Dopuszcza sie finansowanie ze $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5ust. I pkt. 213 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U.
72024 r. poz. 1530 z pézn. zm.) oraz art. 3 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572 z p6zn. zm.).

4. Dopuszcza sie finansowanie lub dofinansowanie ze $rodkdéw pochodzacych zbudzetu panstwa,
stosownie do art. 132 ust. 2 pkt. 6 lit. a ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (tekst
jednolity: Dz. U. 22024 r. poz. 1530 z péZn. zm.).
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Zatgeznik Nr 4 do uchwaty Nr

Rady Gminy Goleszéw
ZdNia oo, 2025 1.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone

Projekt Strona 1



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .........

Rady Gminy Goleszow

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszow — etap 3.

Podstawg rozpoczecia prac planistycznych jest uchwata Nr 007.50.2015 Rady Gminy Goleszéw
z dnia 9 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszow.

Na obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz ze zmiana:

1. uchwata nr XXVI11/249/05 Rady Gminy w Goleszowie z dnia 25 stycznia 2005 r. w sprawie:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszéw,

2. uchwata nr X1./333/10 Rady Gminy Goleszéw z dnia 31 marca 2010 r. w sprawie zmiany
uchwaty Rady Gminy Goleszow nr XX VI1/249/05 z dnia 25 stycznia 2005 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszéw.

Gmina Goleszow posiada Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzone uchwatg nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszéw z dnia 30 wrzesnia
2015 1.

Celem opracowania planu jest realizacja polityki zawartej w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskdéw ztozonych przez mieszkancodw.
Uchwalenie planu pozwoli na dziatania inwestycyjne.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Goleszow.

Po podjeciu przez Rade Gminy Goleszow uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Woijt, jako organ wykonawczy, oglosit w
prasie miejscowej przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie internetowej o
przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme¢, miejsce i termin sktadania wnioskéow do
planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia, nast¢pnie zawiadomit na
pismie o podjeciu uchwaly instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu

planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, rozpatrujac
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ztozone wnioski i uwzgledniajge ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Goleszow.

W projekcie planu, zgodnie z art. 9 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzglgdniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania, w szczegodlno$ci minimalnego i maksymalnego wskaZnika
intensywnosci zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkow, geometrii dachow oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy, gwarantujacych zachowanie tfadu przestrzennego oraz
zachowanie wlasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej. Uwzgledniono
réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W obszarze planu nie wystgpujg ztoza oraz tereny i obszary gérnicze. Nie wystepuja obszary
osuwisk aktywnych ciagle, aktywnych okresowo, nieaktywnych oraz terenéw narazanych na
osuwanie sie¢ mas ziemnych. Brak jest terendw predysponowanych do utworzenia przestrzeni
publicznych. Obszar nie znajduje si¢ w zasi¢gu zadnego Gidéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

W planie uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ustalono zasady obstugi
komunikacyjnej oraz wskazniki miejsc parkingowych.

Zapewniono mozliwo$¢ rozwoju i budowy poszczegdlnych sieci, w tym sieci energetycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej. Odprowadzenie wdd deszczowych zaprojektowano
alternatywnie, tj. w sposob indywidualny lub do kanalizacji deszczowe;j.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terenéw ze wzgledu na brak
takiej potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w planie w rozdziale 3.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniajg walory ekonomiczne przestizeni oraz prawa
wiasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalnosdci i proporcjonalnosci w
ingerencj¢ wlasno$ci prywatnej oraz innych intereséw oséb trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniaja potrzeby oséb niepelnosprawnych, potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajacym problematyce planu. Zapisy dotyczace

rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilo§¢ wody.
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Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig, walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu zlokalizowano
nowg zabudowe jako kontynuacje istniejacej zabudowy, dgzgc do uwzglednienia zasiegu istniejacej
infrastruktury technicznej lub plandw inwestycyjnych gminy w tym zakresie. Uktad drogowy zostat
zaprojektowany z uwzglednieniem stanu istniejacych drog publicznych, dojazdéw do posesji.

Zgodnie z decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DNLtr.602.323.2024 z dnia 25 lutego
2025 r., na cele nierolnicze przeznaczono tereny o powierzchni 7,37766 ha; nie wyrazono zgody na
grunty rolne klasy III o powierzchni 3,4328 ha.

Projekt planu przekazano odpowiednim organom i instytucjom do uzgodnien i zaopiniowania.
Po uzyskaniu uzgodnien i opinii projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 23 czerwca 2025 r. do 14 lipca 2025 r. Dyskusja publiczna odbyla sie w dniu 2
lipca 2025 r., a nieprzekraczalny termin sktadania uwag do projektu planu mingt w dniu 28 lipca
2025 r. W wyznaczonym terminie ztozono 21 uwag.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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