Profekt o1 6. GO. cwxf

zdnia 15 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeene.

UCHWALA NR ....coveviinennn
RADY GMINY GOLESZOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego dzialki nr
547/28, 547/23, 547/24, 493, 489/1, 490/4 obreb Goleszéw w gminie Goleszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
w zwigzku zuchwatg Nr0007.73.2024 zdnia 31 lipca 2024 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego dziatki nr 547/28, 547/23,
547/24, 493, 489/1, 490/4 obreb Goleszéw w gminie Goleszoéw, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszéw”
przyjetego uchwata Nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszow zdnia 30 wrzesnia 20151, Rada Gminy
Goleszéw

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziatki nr 547/28, 547/23, 547/24,
493, 489/1, 490/4 obreb Goleszow w gminie Goleszéw, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Plan miejscowy obejmuje teren o tacznej powierzchni ok. 1,2 ha, potozony w granicach okreslonych
Uchwatg Nr 0007.73.2024 z dnia 31 lipca 2024 r. — zgodnie z zatacznikiem graficznym do tej uchwaty.

§ 2. Integralng czescig planu sg zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalgeznik Nr 1 — cze$é graficzna planu w skali 1:1000 dla dziatki nr 547/28, zawierajaca wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszéw z oznaczeniem granic
obszaru objetego planem miejscowym;

2) Zalgeznik Nr 2 — cze$é graficzna planu w skali 1:1000 dla dziatki nr 547/23, 547/24, 493, 489/1, 490/4,
zawierajgca wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Goleszdw z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym;

3) Zalgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) Zalgeznik Nrd4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) Zalgcznik Nr 5 — dane przestrzenne.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Goleszow;

3) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to pojecie dziatki budowlanej w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to linie ograniczajagcg dopuszczalne
(nieprzekraczalne) potozenie $cian zewnetrznych nowych budynkéw wraz zich kondygnacjami
podziemnymi i nadziemnymi;

5) nadziemnej intensywnoS$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to pojgcie nadziemnej intensywnosci zabudowy
W rozumieniu przepis6w ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to pojecie powierzchni biologicznie czynnej
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to pojgcie udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,

8) udziale powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to pojecie udziatu powierzchni zabudowy
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) przepisach odrebnych - rozumie sie przez to obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z decyzji administracyjnych;

10) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktéry dominuje na dzialce
budowlanej, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako uzupetniajgce;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia, ktéry
uzupelnia przeznaczenie terenu lub moze z nim wspétistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale;

12) przeznaczenin wykluczanym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu, do ktérego realizacji plan nie dopuszcza;

13) wysokoSei zabudowy - rozumie sie przez to pojecie wysokosci zabudowy w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Ustaleniami obowigzujacymi w czedci graficznej planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) oznaczenia obowigzujace planu:

a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole podane w § 5, okreslajace przeznaczenie terenu;

2) oznaczenia wynikajace z przepisdw odrebnych: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);

3) oznaczenia informacyjne planu:
a) istniejgca linia napowietrzna $redniego napigcia (SN - 15 kV),
b) tereny w sasiedztwie obszaru kolejowego.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiagzujgce dla calego obszaru objetego planem
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu
Iub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala sie nastgpujgce rodzaje przeznaczenia
terendw oraz ich symbole oznaczone w czgsei graficznej planu:

1) U-P — teren usiug lub produkcji;

2) PEF-IE — teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki;
3) PEF-ZN ~ teren elektrowni stonecznej lub zieleni naturalnej;
4) KDZ — tereny drogi zbiorczej;

5) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
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6) ZN — teren zieleni naturalnej.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. W celu ksztattowania {adu przestrzennego i jego ochrony ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych w obszarze planu: 30 m, oile przepisy Rozdziatu 3.
nie stanowig inaczej;

2) w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy inadbudowy obiektéw o przeznaczeniu uzupetniajacym
nie wymaga sie réwnoczesnie realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z czgscia graficzng planu.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§7.1.Zakaz realizacji przedsigwzie¢ stwarzajgcych ryzyko wystepowania powaznych —awarii
przemystowych.

2. Zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych.

3. W przypadku realizacji drég, placéw iparkingéw ustala si¢ nakaz ich utwardzania w sposob
zabezpieczajgcy srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem.

4, W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ nakaz stosowania urzadzen
grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

5. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalefi i podziatéw
nieruchomoscei.

2. Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 800 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

3. Okreslone w ust. 2 parametry dzialek nie majg zastosowania dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy,
oznaczonego w czedci graficznej planu symbolem RN.

4, Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 85° do 95°.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajaeych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) — na w/w obszarze ustala
sie:

1) lokalizacje modutéw fotowoltaicznych i wszelkich urzadzen elektrycznych na wysokosci:
a) powyzej 0,5 m dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolem od 1U-P do 2U-P,
b) powyzej 2,0 m dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1PEF-ZN;

2) zabezpieczenie instalacji przed powodzia.

2.Obszar planu znajduje sie w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego
(Rozporzadzenie Wojewody Bielskiego nr 10/98 z dnia 16 czerwca 1998 r.).

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 10. 1. W obszarze planu wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony symbolem: KDZ — teren drogi
zbiorczej.
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2. Ustala si¢ zasade obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:
1) dla terenu PEF-1E poprzez drogg: KDZ — ulice Przemystowa;

2) dla pozostatych terenéw poprzez drogi wewngtrzne, zlokalizowane poza granicg opracowania, posiadajgce
potaczenie z ul. Przemystowa.

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej iloéci miejsc parkingowych:
1) 1 miejsce na 5 zatrudnionych w produkeji, sktadach, bazach, magazynach;
2) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej w ushugach;
3) 1 miejsce postojowe dla obstugi elektrowni.
4. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc parkingowych w formie parkingéw lub garazy.

5. Ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na post6j pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 12 miejsc parkingowych.

6. W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, atakze bezpieczenistwa ruchu kolejowego, w sagsiedztwie obszaru kolejowego obowigzuje
konieczno$é uwzglednienia nakazow, zakazow oraz ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych z zakresu
transportu kolejowego. Obszary te zostaly oznaczone w czgéci graficznej planu jako tereny w sasiedztwie
obszaru kolejowego.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 11. 1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, zapewniajgc mozliwos¢ ich
budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposéb niekolidujacy z innymi ustaleniami
planu, zachowujac warunki przepiséw odrebnych;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych zrédet;
3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych Zrédet;
4) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych sieci cieptowniczych lub z indywidualnych zrédet ciepta;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe,
napowietrzng i kablowa sie¢ sredniego oraz niskiego napigcia;

6) odprowadzenie $ciekéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
lub indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

7) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub za pomocg indywidualnych
rozwiazan, w szczegdlnodci poprzez: zbiorniki retencyjne, studnie chlonne, drenaz, system rozsgczajgcy;

8) obstuge w zakresie telekomunikacji: dopuszczenie budowy sieci telekomunikacyjnej, urzadzen radiowych
telefonii bezprzewodowej oraz realizacji sieci i urzadzen zapewniajacych dostgp do ruchomej, publiczne;j
sieci telefonicznej oraz internetu szerokopasmowego.

2. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii ustala sig:
1) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych;

2)nakaz stosowania powlok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan imaterialéw nie powodujgcych
negatywnego wplywu na ruch kolejowy.

3. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu i przeznaczeniem uzupetniajacym.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 12. Dla terenow ustug lub produkcji oznaczonych w czedei graficznej planu symbolem od 1U-P do 2U-
P ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
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a) teren ustug,
b) teren produkc;ji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
¢) teren zieleni urzadzone;j;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug turystyki,
¢) teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej,
d) teren ustug nauki,
e) teren ustug edukaciji,
f) teren ustug sportu i rekreacji,
) teren ustug kultury i rozrywki,
h) teren ustug kultu religijnego,
i) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
j) teren elektrowni wiatrowej,
k) teren przemystu portowego;
4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 1,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw: 15 m,
- obiektéw i urzadzen fotowoltaicznych usytuowanych na terenie: 4 m,
f) geometria dachdéw: dowolna.

§ 13. Dla terenu elektrowni slonecznej lub elektroenergetyki oznaczonego w czedci graficznej planu
symbolem 1PEF-IE ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren elektrowni stoneczne;j,
b) teren elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,6,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢:

- budynkéw: 6 m,

- obiektow i urzadzen fotowoltaicznych usytuowanych na terenie: 4 m,
f) geometria dachéw: dowolna.

§ 14. Dla terenéw elektrowni stonecznej lub zieleni naturalnej oznaczonych w czgsci graficznej planu
symbolem od 1PEF-ZN do 2PEF-ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren elektrowni stonecznej,
b) teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna wysoko$é: obiektéw i urzadzen fotowoltaicznych usytuowanych na terenie:
- dla terenu 1PEF-ZN: 7 m,
- dla terenu 2PEF-ZN: 4 m,
¢) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 15. Dla terenu drogi zbiorczej oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren zieleni wrzadzonej,
b) teren komunikacji rowerowej.

§ 16. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1RN
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
3) zakaz zalesienia terenow.

§ 17. Dla terenéw zieleni naturalnej oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem od 1ZN do 2ZN
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 18. Ustala sie stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowej opflaty z tytulu wzrostu wartodci
nieruchomosdci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.
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Rozdziat S.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goleszow.
§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zalgeznik nr 1 do uchwaly nr

Rady Gminy Goleszéw
2025

skala 1:1000
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziatki nr 547/28, 547/23, 547/24, 493, 489/1, 490/4 obreb Golesz6w w gminie Goleszéw
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Zalaeznik nr 2 do uchwaly nr ...
Rady Gminy Goleszow

zdnia . 2025,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziatki nr 547/28, 547123, 547/24, 493, 489/1, 490/4 obreb Goleszéw w gminie Goleszéw

skala 1:1000
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr ..o

Rady Gminy Goleszéw

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688) Rada Gminy Goleszéw stwierdza brak uwag wymagajacych
rozstrzygniecia 1igcznie zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujacego dziatki nr 547/28, 547/23, 547/24, 493, 489/1, 490/4 obrgb Goleszow w gminie Goleszow.
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Zatgeznik nr 4 do uchwaly nr ...

Rady Gminy Goleszéw

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. [ ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. 2z2023r. poz. 1688) Rada Gminy Goleszow uchwalajgc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dzialki nr 547/28, 547/23, 547/24, 493, 489/1, 490/4
obreb Goleszéw w gminie Goleszéw, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu
nie wymaga realizacji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy.
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Zatgeznik nr 5 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Goleszow

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniun
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikoneg
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Uzasadnienie

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego dzialki nr
547/28, 547/23, 547/24, 493, 489/1, 490/4 obreb Goleszéw w gminie Goleszow

Podstawg rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr0007.73.2024 Rady Gminy Goleszow
z dnia 31lipca 2024 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujacego dziatki nr 547/28, 547/23, 547/24, 493, 489/1, 490/4 obrgb Goleszow
w gminie Goleszéw.

Na obszarze objetym planem obowiazujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi  Goleszow — etap 1, podjetego Uchwalg Nr0007.11.2019 Rady Gminy Goleszoéw
z dnia 27 lutego 2019 1.

Gmina Goleszéw posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzone Uchwalg Nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszéw z dnia 30 wrzesnia 2015 1.

Proponowane funkcje nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goleszéw. W niniejszym studium przedmiotowe dziatki znajdujg si¢ w terenach:

- PU (teren wytwérczosci, baz, skladéw imagazynéw oraz ustug), gdzie wramach przeznaczenia
dopuszczalnego, sg urzadzenia wytwarzajace energie ze zrédet odnawialnych (energia stoneczna) o mocy
powyzej 100kW,

- R (tereny rolnicze), gdzie w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, sg tereny urzadzen wytwarzajace
energie ze zrédet odnawialnych (energia stoneczna) o mocy powyzej 100 kW, za wyjatkiem terenéw rolniczych
II illl klasy bonitacyjnej gleb oraz terendw rolnych w granicach obszaréw chronionych na podstawie
przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

Dziatki nr 493 oraz 489/1, objete projektem planu, polozone sa na gruntach rolnych klasy RIIIb,
a zatem zaliczajg sie do terenéw, dla ktorych zapisy studium wykluczajg mozliwos¢ lokalizacji elektrowni
stonecznych. Uwzgledniajgc powyzsze ograniczenia oraz majgc na wzgledzie konieczno$¢ ochrony gleb
o wysokiej bonitacji, projekt planu miejscowego nie przewiduje dla czesci tych dziatek (we fragmencie, na
ktérym zlokalizowany jest teren R) przeznaczenia pod inwestycje z zakresu odnawialnych Zrédet energii
(OZE).

Celem opracowania planu jest realizacja polityki przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a takze uwzglednienie wniosku ztoZonego przez inwestora,
dotyczacego dopuszczenia lokalizacji instalacji solarnych o mocy przekraczajacej 100 kW, w formie farm
i zespoléw fotowoltaicznych. Uchwalenie planu pozwoli na dziatania inwestycyjne w lokalng produkcje
energii, dzieki czemu Spétka bedzie mogla nie tylko utrzymaé dotychczasowe miejsca pracy, ale réwniez
tworzy¢ nowe, przyczyniajgc sie tym samym do rozwoju spoleczno-gospodarczego regionu.

Po podjeciu przez Rade Gminy Goleszéw uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, Wéjt Gminy Goleszéw, jako organ wykonawczy, oglosit w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen ina stronie internetowej o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego dziatki nr 547/28,
547/23, 547/24, 493, 489/1, 490/4 obreb Goleszéw w gminie Golesz6w, okreslajac forme, miejsce, termin
skfadania wnioskéw do planu, w terminie nie kr6tszym niz 21 dni od daty ukazania sie ogloszenia. Nast¢pnie
zawiadomit na piémie o podjeciu uchwaty instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, rozpatrujac zlozone
wnioski iuwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Goleszdw.

W projekcie planu, zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe,
poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania, w szczegélnosci minimalnego
i maksymalnego wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkéw,
geometrii dachéw oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, gwarantujacych zachowanie tadu przestrzennego
oraz zachowanie wlasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dzialki budowlanej i jej gabarytow.
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W planie wyznaczono nastgpujgce tereny:

- U-P - teren ustug lub produkcji;

- PEF-IE — teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki;

- PEF-ZN — teren elektrowni stonecznej lub zieleni naturainej;

- KDZ - tereny drogi zbiorczej;

- RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

- ZN — teren zieleni naturalnej.

W projekcie planu ustalono:

1. minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

- dla terenu U-P: 0,01 - projektowane ustalenia;

- dla terenu PEF-1E: 0,01 - projektowane ustalenia;

2. maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

- dla terenu U-P: 1,5 - przeniesienie ustalen z obowiazujacego planu miejscowego;
- dla terenu PEF-IE: 0,6 - przeniesienie ustalen z obowigzujgcego planu migjscowego;
3. maksymalny udzial powierzchni zabudowy:

dla terenu U-P: 65% powierzchni  dziatki budowlanej -  przeniesienie  ustalen
z obowigzujgcego planu miejscowego;

dla terenu PEF-IE: 80% powierzchni dziatki budowlanej - przeniesienie ustalef
z obowigzujgcego planu miejscowego;

4, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

dla terenu U-P: 10% powierzchni  dziatki budowlanej -  przeniesienie  ustalen
z obowiazujgcego planu miejscowego;

dla terenu PEF-IE: 10% powierzchni dziatki budowlanej -  przeniesienie ustalef
z obowigzujacego planu miejscowego;

- dla terenu PEF-ZN: 30% powierzchni dziatki budowlanej - projektowane ustalenia;

5. maksymalna wysokos¢:

- dla terenu U-P:

- budynk6éw: 15 m - przeniesienie ustalen z obowigzujacego planu miejscowego,

- obiektéw i urzadzen fotowoltaicznych usytuowanych na terenie: 4 m - projektowane ustalenia;
- dla terenu PEF-1E:

- budynkéw: 6 m - przeniesienie ustaleni z obowigzujacego planu miejscowego,

- obiektéw i urzadzen fotowoltaicznych usytuowanych na terenie: 4 m - projektowane ustalenia;
- dla terenu PEF-ZN:

- obiektéw i urzadzen fotowoltaicznych usytuowanych na terenie:

- dla terenu 1PEF-ZN: 7 m — projektowane ustalenia,

- dla terenu 2PEF-ZN: 4 m - projektowane ustalenia;

6. geometria dachow:

- dla terenu U-P: dowolna - przeniesienie ustalefi z obowigzujgcego planu miejscowego;

- dla terenu PEF-1E: dowolna - przeniesienie ustalen z obowigzujacego planu miejscowego.
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Teren objety opracowaniem lezy w zasiggu obszaréw chronionych - wgranicy otuliny parku
krajobrazowego "Beskidu Slaskiego". W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska,
przyrody  ikrajobrazu, atakze wymagania ochrony  zdrowia  oraz bezpieczenstwa  ludzi
i mienia.

Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obiekty zabytkowe, obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspélczesnej, ktére moglyby zostaé objete ochrong w planie
miejscowym.

W obszarze planu nie ma udokumentowanych zi6z oraz terenéw gorniczych, nie wystgpuja obszary
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Natomiast wystepuja obszary zagroZenia powodzia
o prawdopodobiefistwie przewyzszenia P = 1% (raz na 100 lat), okreslone na podstawie map zagrozenia
powodziowego (MZP) i map ryzyka powodziowego (MRP) opracowanych w 11 cyklu planistycznym wdrazania
Dyrektywy ~ 2007/60/WE  Parlamentu  Europejskiego ~ iRady  zdnia 23 pazdziernika =~ 2007r.
w sprawie ryzyka powodziowego izarzadzania nim (Dyrektywy Powodziowej) na zlecenie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego — Krajowego Zarzadu Gospodarstwa Wodnego.

Uchwala nr VII/16/16/2025 z dnia 23 czerwca 2025 roku Sejmik Wojewddztwa Slaskiego przyjat Audyt
krajobrazowy wojewd6dztwa $laskiego. Zgodnie ztg uchwaly teren objgty opracowaniem nie znajduje sie
w obrebie krajobrazow priorytetowych.

Na obszarze planu nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych zgodnych zart. 15 ust. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy systemdéw
komunikacji i infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci ustalono zasady obstugi komunikacyjnej oraz
wskazniki miejsc parkingowych.

Zapewniono mozliwo$¢ rozwoju i budowy poszczegolnych sieci, w tym sieci energetycznej, wodociagowe],
kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej oraz telekomunikacyjnej. Odprowadzenie wod deszczowych
zaprojektowano alternatywnie, tj. w sposob indywidualny lub do kanalizacji deszczowej.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terenéw, ze wzgledu na brak takiej
potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie w Rozdziale
3.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa wlasnosci.
Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalnosci i proporcjonalnosei w ingerencje wlasnosci prywatnej
oraz innych intereséw 0sob trzecich.

Projekt planu przekazano wiasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz zaopiniowania.

Po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien i opinii projekt planu zostat udostgpniony do publicznego wgladu
oraz zostaly przeprowadzone konsultacje spoleczne. Konsultacje spoteczne byly prowadzone
w dniach od 22.08.2025r. do 19.09.2025r. iobejmowaty: zbieranie uwag, spotkanie otwarte (w dniu
09.09.2025 r.) oraz dyzur projektanta (w dniu 08.09.2025 r.).

W trakcie opracowania planu zachowano jawno$é i przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz zapewniono
udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Realizacja ustalen niniejszego planu nie bgdzie miata wplywu na budzet gminy po stronie wydatkdw.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie zustawga zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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