UCHWALA NR 0007.90.2025
RADY GMINY GOLESZOW

z dnia 17 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Godziszéw — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22025 1. poz. 1153) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (tekst jednolity: Dz.U. 2z2024r. poz. 1130zpdézn. zm.) oraz w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

Rada Gminy Goleszow po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszéw, przyjetego Uchwala
Nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszéw z dnia 30 wrze$nia 2015 r. uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Godziszow — etap I.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Godziszéw — etap [ o
powierzchni ok. 555 ha, w granicach okreslonych Uchwatg Nr 0007.74.2020 Rady Gminy Goleszow z dnia
26 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Godziszoéw — zgodnie z zatgcznikiem graficznym do tej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze$cig planu sg zatgczniki do niniejszej uchwaly:

1) Zalacznik Nr 1 - rysunek planu wskali 1:2000 oraz wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy GoleszoOw z oznaczeniem granic obszaru objetego planem
miejscowym,;

2) Zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

2. Na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, obowigzuja nastgpujgce oznaczenia graficzne bedace
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty zabytkowe;

5) strefy obserwacji archeologicznej;

6) symbole podane w § 3, okreslajace przeznaczenie terenu.

3.Na rysunku panu, oktéorym mowa w ust. 1 pktl, wystepuja nastgpujace elementy wynikajgce
z przepiséw odrebnych:

1) stanowiska archeologiczne;
2) strefa sanitarna od cmentarza 50 m;
3) strefa sanitarna od cmentarza 150 m;

4) strefa sanitarna od cmentarza 500 m;
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5) tereny osuwisk aktywnych;

6) tereny osuwisk aktywnych okresowo;
7) tereny osuwisk nieaktywnych;

8) tereny zagrozone ruchami masowymi;

9) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie
i wynosi 10% (raz na 10 lat);

10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie
i wynosi 1% (raz na 100 lat);

11) granica otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego;
12) pomnik przyrody;
13) tereny zamknigte.
4. Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, wystepuja nastepujace oznaczenia informacyjne:

1) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest niskie i wynosi 0,2 % (raz na
500 lat);

2) granica gminy Goleszow;

3) granica sotectwa Godziszow;

4) istniejaca linia elektroenergetyczna sredniego napigcia;
5) stacje transformatorowe;

6) magistrala wodociggowa;

7) obszar zloza ,,Kozakowice”;

8) obszary w sgsiedztwie terenu kolejowego.

§ 3. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole oznaczone na rysunku planu:

1) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;
3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) US — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;

6) R — tereny rolnicze;

7) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;

8) ZC — tereny cmentarzy;

9) ZL — tereny lasow;

10) WS — tereny wod powierzchniowych;

11) KDZ — tereny drog publicznych — drogi zbiorcze;

12) KDL — tereny drog publicznych — drogi lokalne;

13) KDD - tereny drég publicznych — drogi dojazdowe;

14) KDW — teren drogi wewnetrzne;j;

15) KK — teren kolei.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Godziszow — etap
I, dla ktérego ustalenia ujete sa w uchwale;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwate Rady Gminy Goleszow, oile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
rozumiang zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigca granice¢ dla usytuowania
nadziemnych elementow elewacji budynkow Iub ich czgsci, bez jej przekraczania; linia zabudowy
nie dotyczy balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami, fragmentow dachu,
podjazdow dla niepetnosprawnych lub innych obiektow zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjna,
wysunigtych przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje na
dziatce budowlanej lub terenie, w przypadku terendw nie przeznaczanych pod zabudowe, ktéremu powinny
by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako dopuszczalne;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspolistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale;

9) ushugi nieucigzliwe — rozumie si¢ przez to dziatalnos¢ i ustugi niepowodujace szkodliwosci i ucigzliwosci
dla uzytkownikoéw sgsiednich dzialek oraz pogorszenia standardéw jakosci srodowiska lub przekroczenia
standardow emisyjnych;

10) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejace iprojektowane drogi wewnetrzne, dojazdy i dojscia
niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej
obstugi obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego, ktorych przebieg nalezy
okresli¢ na etapie sporzadzenia projektu zagospodarowania terenu lub podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) wysokoS$ci zabudowy:
a) wysokos¢ budynkdéw — mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzong od najnizszego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;
12) siedlisku — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze iinwentarskie w zabudowie
zagrodowe;j.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sig:

1) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 11 m za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej, dla ktérych przyjmuje si¢ wysokos¢ 35 m, oile przepisy Rozdziatlu 3.
nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej w dniu wejscia niniejszego planu zabudowy o innym przeznaczeniu
niz podstawowe i dopuszczalne, z mozliwo$cig podejmowania robot budowlanych na tych obiektach, pod
warunkiem nieprzekroczenia parametrow ustalonych w planie;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu zabudowy zagrodowe;,
z mozliwo$cig podejmowania robdt budowalnych na tych obiektach oraz z mozliwo$cig uzupehienia
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nowymi obiektami w ramach istniejacego siedliska, pod warunkiem nieprzekroczenia parametrow
ustalonych w planie;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej w dniu wejScia W zycie niniejszego planu zabudowy
o przekroczonych parametrach w stosunku do podanych w planie dla poszczegolnych terenow,
z mozliwoscia podejmowania robot budowlanych na tych obiektach bez mozliwosci powigkszenia
przekroczonego parametru,

5)w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontow obiektdéw o przeznaczeniu
dopuszczalnym przepisami planu nie wymaga si¢ rownocze$nie realizacji funkcji wynikajacej
z przeznaczenia podstawowego dla danego terenu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacych obiektow budowlanych Iub ich czgsci, znajdujacych sig
migdzy linig rozgraniczajaca terenu oraz nieprzekraczalng linig zabudowy, bez zmiany ich kubatury.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 6. 1. W celu zachowania wymogow ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) zakaz lokalizacji zaktadow majacych wptyw na powstanie ryzyka wystapienia awarii;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

4)w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ koniecznos$¢ zapewnienia drog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

5)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta
z zachowaniem warunkow okreslonych zgodnie zuchwata Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa
Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa $laskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

6) zakaz lokalizacji:

a) instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych, w tym sktadowania odpadoéw
niebezpiecznych,

b) sktadowisk odpadow,
c¢) nowych miejsc przeznaczonych na punkty zbierania,
d) miejsc przeznaczonych na punkty przetadunku i przetwarzania odpadow;

7) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.

2. Obszar planu potozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.
3. W obszarze planu jest zlokalizowany pomnik przyrody: modrzew europejski.
4. W obszarze planu znajduje si¢ ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Kozakowice”.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
§ 7. 1. Obejmuje si¢ ochrong w planie nastepujace obiekty zabytkowe:
1) kaplica na cmentarzu ewangelickim nowym,;
2) dom mieszkalny, ul. Nierodzimska 45, murowany, ok. 1880 r.;
3) dom mieszkalny, ul. Teczowa 28 i 30, murowany, ok. 1890 r.;
4) dom mieszkalny, ul. Nierodzimska 15, murowany, ok. 1900 r.;

5) obora, ul. Nierodzimska 21, murowana, ok. 1900 r.;
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6) dom mieszkalny, ul. Nierodzimska 21, murowany, 1892 r.;
7) dom mieszkalny, ul. Skoczowska 2, murowany, 1920 r.;
8) obora, ul. Skoczowska 5; murowana, ok. 1910 r.;
9) dom mieszkalny, ul. Skoczowska 5, murowany, 1918 r.;
10) dom mieszkalny, ul. Nowa 5, murowany, ok. 1850 r.;
11) dom mieszkalny, ul. Centralna 19, murowany, ok. 1910 r.;
12) dom (dawna szkota), ul. Nierodzimska 1, murowany, ok. 1920 r.;
13) dom mieszkalny, ul. Tgczowa 27, murowany, lata 20. XX w.;
14) cmentarz ewangelicki stary;
15) cmentarz ewangelicki nowy.
2. Dla obiektow zabytkowych, wymienionych w ust. 1 pkt 1-13, ustala si¢:

1) ochrone obiektow zzachowaniem ich cech stylowych obejmujacych bryle obiektu, spadki i geometrig
dachu, detal architektoniczny, historyczng stolarke okienng i drzwiowa z mozliwo$cig jej wymiany na
analogiczna, wystrdj elewacji, w tym ksztalt i rozmieszczenie otworéw okiennych;

2) zakaz docieplania elewacji budynkow od zewnatrz prowadzgcego do zniszczenia lub pokrycia detali;
3) zakaz stosowania jako materiatow elewacyjnych listew plastikowych, blach i oktadzin z ptytek gresowych;
4) nakaz stosowania materiatow tradycyjnych, w szczegolnosci cegla, kamien, drewno, dachdwka ceramiczna;
5) dopuszcza si¢ zadaszenie wejs¢, doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi;
6) dopuszcza si¢ remont, przebudowe i rozbudowe obiektow;
7) zakaz nadbudowy obiektow.

3. Dla obiektow zabytkowych, wymienionych w ust. 1 pkt 14 i 15, ustala si¢:

1) ochrone uktadu kompozycyjnego cmentarzy, starodrzewu, historycznych ogrodzen i zabytkowych
nagrobkow;

2) nakaz przywrdcenia irewaloryzacji zieleni zdegradowanej oraz odtwarzanie historycznego uktadu
przestrzennego.

4. W obszarze planu wystepuja nastgpujace stanowiska archeologiczne:
1) Nr 1: AZP 109-45/3, §lad osadnictwa, sredniowiecze;
2) Nr 2: AZP 109-45/2, osada, $lad osadnictwa, sredniowiecze, neolit;
3) Nr 3: AZP 109-45/7, §lad osadnictwa, sredniowiecze;
4) Nr 4: AZP 109-45/8, $lad osadnictwa, sredniowiecze;
5) Nr 5: AZP 109-45/10;
6) Nr 6: AZP 109-45/17, $lad osadnictwa, OWR, sredniowiecze;

7)Nr7: AZP 109-45/28, osada, $lad osadnictwa, epoka kamienna, prehistoria, po6zne S$redniowiecze,
ok. nowozytny;

8) Nr 8: AZP 109-45/29, osada, Sredniowiecze, ok. nowozytny;
9) Nr 9: AZP 109-45/24, osada, epoka brazu, ok. halszycki;
10) Nr 10: AZP 109-45/30, slad osadnictwa, epoka kamienia.

5.Dla ochrony stanowisk archeologicznych wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW”
o promieniu 40 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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6. W obrebie stanowisk archeologicznych oraz strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”, wymienionych
w ust. 4 i 5, roboty ziemne moga podlega¢ ograniczeniom zwigzanym z konieczno$cig przeprowadzenia badan
archeologicznych, majacych na celu ochrong zabytkéw archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala si¢ zakaz zmiany uksztattowania terenu przez nadsypywanie badz niwelacje niezwigzane z robotami
budowlanymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W obszarze planu nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych oraz obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie iwynosi 1% (raz na 100 lat) oraz obszary
szczegolnego zagrozenia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
(raz na 10 lat) na podstawie map zagrozenia powodziowego (MZP) imap ryzyka powodziowego (MRP)
opracowanych w II cyklu planistycznym wdrazania Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie ryzyka powodziowego i zarzadzania nim (Dyrektywy Powodziowej)
na zlecenie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego — Krajowego Zarzadu Gospodarstwa Wodnego.

2. Zakaz realizacji nowej zabudowy na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).

3. Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) przy realizacji nowej zabudowy:

1) nakaz wyniesienia poziomu parteru przynajmniej powyzej lustra wody Qje,;

2)nakaz stosowania zaizolowania przeciwwodnego plyty posadzkowej/ptyty fundamentalnej oraz
zabezpieczenie przed rozmyciem podtoza;

3) nakaz stosowania materiatow odpornych na dzialanie wody;
4) nakaz stosowania zabezpieczen otworow drzwiowych przed naplywem wody powodziowej Qio;
5) nakaz stosowania zabezpieczen przed przeptywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjne;j.
4. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow.
5. W obszarze planu okresla si¢ granice:
1) osuwisk aktywnych;
2) osuwisk okresowo aktywnych;
3) osuwisk nieaktywnych;
4) obszaréw zagrozonych ruchami masowymi.
6. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 5, ustala sig:
1) nakaz uwzglednienia wystepujacych w nich skomplikowanych warunkow gruntowych;

2) nakaz odprowadzenia wod opadowych szczelnym systemem oraz konieczno$¢ stosowania rozwigzan
technologicznych niepowodujacych stagnacji wod;

3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow z drenazem rozsaczajacym lub ze studnig chlonna.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 10. 1. W obszarze planu wyznacza si¢ tereny komunikacyjne oznaczone symbolami:
1) KDZ — tereny drog publicznych — drog zbiorczych;
2) KDL - tereny drog publicznych - drog lokalnych;
3) KDD - tereny drog publicznych — drég dojazdowych;
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4) KDW — tereny drog wewngtrznych.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planu poprzez drogi: 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ (ulica
Godziszowska i Skoczowska), od 1KDL do 3 KDL i 12KDD (Pod Chelmem), 2KDD (ulica Teczowa), 3KDD
(ulica Kalinowa), 4KDD (ulica Centralna), 7KDD (ulica Sarnia), 9KDD (ulica Malownicza), 11KDD (ulica
Lotnicza), 13KDD (ulica Zaptocie), 14KDD i 18KDD (ulica Nierodzimska), 15KDD (ulica Zbozowa), 17KDD
(ulica Btadnicka), 19KDD (ulica Nad Stawami), SKDD (ulica Mtynska) oraz pozostate drogi dojazdowe
1 wewngtrzne wyznaczone w niniejszym planie.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z zewng¢trznym systemem komunikacyjnym:

1) gminy Goleszow (wie§ Kisielow), za posrednictwem drogi potozonej w granicach terenu o symbolu: KDZ
(ulica Skoczowska);

2) gminy Goleszow (wie$ Goleszow), za posrednictwem drog potozonych w granicach terenéw o symbolach:
KDZ (ulica Godziszowska) oraz KDD (ulica Lotnicza);

3) gminy Goleszéw (wies Kozakowice Dolne), za posrednictwem droég potozonych w granicach terenow
o symbolach: KDD (ulica Mtynska), KDD (ulica Nad Stawami);

4) gminy Skoczoéw (wie§ Btadnice Dolne), za posrednictwem drog potozonych w granicach terenow
o symbolach: KDD (ulica Nierodzimska), KDD (ulica Btadnicka);

5) gminy Debowiec (wies Ogrodzona), za posrednictwem drog potozonych w granicach terenow o symbolach:
KDD (ulica Teczowa).

3. Uzupetnieniem podstawowego systemu komunikacyjnego sa dojazdy oraz drogi itrasy rowerowe
niewydzielone na rysunku planu.

4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu oraz nowo wydzielanych
drog wewnetrznych — 5 m.

5. Modernizacja systemu komunikacyjnego polega¢ bedzie na budowie nowych, remontach i przebudowach
istniejacych drog wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg oraz poszerzeniach istniejgcych drog.

6. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia minimalnej ilosci miejsc parkingowych:

1)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MNI1, zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczonych symbolem MN2 oraz dla terenow zabudowy
mieszkaniowej z ustugami oznaczonych symbolem MNU: | miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce parkingowe na 1 budynek
rekreacji indywidualnej;

2) dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U: 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej i dodatkowo 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

3)dla terenu zabudowy produkcyjno — ustugowej oznaczonej symbolem PU: 1 miejsce parkingowe na
10 zatrudnionych i dodatkowo 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;

4) dla terenu zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US: 10 miejsc parkingowych;
5) dla terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC: 10 miejsc parkingowych;
6) dla terenow rolniczych oznaczonych symbolem R: 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny;

7)dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MN2: 1,5 miejsca
parkingowego na 1 lokal mieszkalny.

7. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w granicach nieruchomos$ci, na ktoérej realizowana jest
inwestycja oraz mozliwosc¢ realizacji w obregbie sasiednich nieruchomosci w granicach obszaru planu w ramach
prowadzonej inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

8. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc parkingowych w formie:
1) garazy;
2) parkingdéw otwartych;
3) parkingdw podziemnych.
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9. Ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy system6éw komunikacji infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwosé
ich budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposob niekolidujagcy z innymi

ustaleniami planu;
2) zaopatrzenie w wodg:

a) z sieci wodociagowe;j,

b) z indywidualnych uje¢ wdd, z zastrzezeniem § 13 ust. 1;
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez:

a) istniejace i projektowane stacje transformatorowe,

b) napowietrzng i kablowa sie¢ sredniego i niskiego napigcia;
4) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowe;j,

b) z indywidualnych zbiornikow;
5) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrodet ciepta;
6) odprowadzenie $cickow:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

¢) do indywidualnych oczyszczalni $ciekow, z zastrzezeniem § 9 ust. 4 i ust. 6 pkt 3;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych oraz
mozliwos¢ odprowadzenia do cieku wodnego lub w inny indywidualny sposob, na zasadach okreslonych

w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie odnawialnych zrodet energii dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizacje urzadzen o mocy

nieprzekraczajacej 500 kW, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet -energii:

geotermalnej i hydrotermalne;.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

stonecznej,

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terendow oznaczonych symbolami MIN1, MN2:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
- dla zabudowy wolnostojacej: 1000 m?,
- dla zabudowy bliZniaczej: 500 m?,
- dla zabudowy szeregowej: 400 m?,
- dla zabudowy wielorodzinnej: 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej: 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej: 12 m,

- dla zabudowy szeregowej: 7 m,
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- dla zabudowy wielorodzinnej: 20 m;
2) dla terendéw oznaczonych symbolem U:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
4) dla terenu oznaczonego symbolem ZC:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
5) dla pozostalych terenow z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami R, ZL, ZLz:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 10 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m.
3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20°.

Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. W strefach sanitarnych od cmentarza ograniczajacych mozliwos$ci zagospodarowania, oznaczonych
na rysunku planu, ustala sig:

1) w strefie o szeroko$ci 50 m:
a) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) zakaz realizacji zakltadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz
zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci;

2) w strefie o szerokosci 150 m:
a) zakaz realizacji studni i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) zakaz poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec;

3) w strefie o szerokosci 500 m: zakaz realizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych
jako zrdédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

2. W miejscach wskazanych na rysunku planu jako obszary w sasiedztwie terenu kolejowego obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 14. W obszarze planu nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu dotyczace przeznaczenia terendéw, zasad ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami od 1MN1 do
18MNI1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug nieucigzliwych,

b) budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty,

¢) zielen urzadzona,

d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,

e) ciagi piesze, drogi rowerowe,
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f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 11 m,
b) budynkoéw gospodarczych, garazowych: 7 m;
6) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych, ustugowych: dachy symetryczne dwu- Iub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 45°.

§16. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczonych
symbolami od 1MN2 do 2MN2, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug nieucigzliwych,

b) zabudowa rekreacji indywidualne;j,

¢) zielen urzadzona,

d) budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty,

e) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,

f) ciagi piesze, drogi rowerowe,

g) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych, ustugowych: 11 m,

b) budynkow gospodarczych, garazowych: 7 m;
6) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

b) budynkéw ustlugowych i pozostatych: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 45°.
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§ 17. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych symbolami od
1IMNU do 3MNU, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
¢) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze,

b) zielen urzadzona,

¢) doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,

d) ciagi piesze, drogi rowerowe,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych, ustugowych: 11 m,

b) budynkow gospodarczych, garazy: 7 m;
6) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,

b) budynkow mieszkalno—ustugowych, ustugowych, gospodarczych, garazowych: dachy symetryczne dwu-
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°.

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami od 1U do 3U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale mieszkalne,
b) budynki gospodarcze, garaze,
c) zielen urzadzona,
d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
e) ciaggi piesze, drogi rowerowe,
f) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow ustlugowych: 11 m,
b) budynkoéw gospodarczych, garazy: 7 m,

c)dla terenu 2U: 12 m, za wyjatkiem wiezy ¢wiczen budynku straznicy strazy pozarnej, dla ktorej
dopuszcza si¢ 25,0 m;

6) geometria dachow: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°.

§ 19. 1. Dla terenu zabudowy uslug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1US, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslug gastronomii (35% powierzchni calkowitej wszystkich budynkéow na dzialce
budowalnej),

b) zielen urzadzona,

¢) cieki wodne,

d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,

e) ciagi piesze, drogi rowerowe,

f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 11 m;

6) geometria dachoéw: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°.
§ 20. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami od 1R do 30R, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) uprawy polowe, sady, aki i pastwiska,
b) zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zadrzewienia $rodpolne, zakrzewienia,
b) cieki wodne,
¢) rowy 1 urzgdzenia melioracyjne,
d) urzadzenia przeciwpowodziowe,
e) dojscia, dojazdy, drogi transportu rolnego,
f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 11 m;

6) geometria dachow: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej w pasie do 150 m od wyznaczonych w planie drog
publicznych i drog wewnetrznych.

§ 21. 1. Dla terenéw zieleni nieurzadzonej, oznaczonych symbolami od 1ZN do 29ZN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: taki, pastwiska, zadrzewienia $rédpolne, zakrzewienia, zielen tegowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) cieki wodne,
b) rowy i urzadzenia melioracyjne,
¢) urzadzenia przeciwpowodziowe,
d) dojscia, dojazdy,
e) ciagi piesze, drogi rowerowe,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu.
§ 22. 1. Dla terenéw cmentarzy, oznaczonych symbolami od 1ZC do 2ZC, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe dla terenu 1ZC:

a) cmentarz,
b) zabudowa ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie podstawowe dla terenu 2ZC: cmentarz;

3) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 1ZC:

a) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
b) zielen urzadzona,
¢) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 2Z.C:

a) zielen urzadzona,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 1Z.C:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni terenu;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 7 m, za wyjatkiem obiektéw kaplic i kosciotow, dla ktorych dopuszcza
si¢ wysokos$¢ 25 m;

6) geometria dachow: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°,

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 2Z.C: zakaz zabudowy.
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§ 23. 1. Dla terenow laséw, oznaczonych symbolami od 1ZL do 16ZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, trasy rowerowe,

b) cieki wodne,

¢) rowy melioracyjne,

d) obiekty stuzace gospodarce lesnej.

2. Zasady zabudowy izagospodarowania terenu: prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

§ 24. 1. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych symbolami od 1WS do 13WS, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty hydrotechniczne zwigzane z utrzymaniem woéd i ochrong przeciwpowodziows,
b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow wymienionych
w ust. 1 pkt 2 — zagospodarowanie stosowanie do przepisoéw odrebnych.

§ 25. 1. Dla terenéw droég publicznych — drogi zbiorcze, oznaczonych symbolami od 1KDZ do 3KDZ,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy technicznej zbiorczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona, izolacyjna,

b) place manewrowe, miejsca postojowe,

¢) ciagi piesze, drogi rowerowe,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Dla terenéw drég publicznych — drogi lokalne, oznaczonych symbolami od 1KDL do 3KDL,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy technicznej lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona, izolacyjna,

b) place manewrowe, miejsca postojowe,

c) ciagi piesze, drogi rowerowe,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. 1. Dla terenéw drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczonych symbolami od 1KDD do
19KDD, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy technicznej dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona, izolacyjna,

b) place manewrowe, miejsca postojowe,
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c) ciagi piesze, drogi rowerowe,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1KDW, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona, izolacyjna,
b) place manewrowe,
c) ciagi piesze, drogi rowerowe,
d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 29. 1. Dla terenu kolei, oznaczonego symbolem 1KK, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kolejowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia, dojazdy,
b) zielen urzadzona, izolacyjna,
¢) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% powierzchni terenu;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10 m;
6) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: do 40 m;

7) geometria dachow: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°.
Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa shuzacg do naliczania jednorazowych optat z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci  w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goleszow.

§ 32. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Elzbieta Duraj
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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn.
zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 0007.90.2025

Rady Gminy Goleszow
z dnia 17 grudnia 2025 r.

(Dz. U. z2023 1. poz. 1688) Rada Gminy Goleszow postanawia — w oparciu o dokumentacje z wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Godziszow — etap I do publicznego wgladu — nie uwzglednié nastepujacych uwag ztozonych w trakcie ww. wytozenia:
Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrz(};gnr:il:iae Rady
Data imie, nazwa Oznaczenie | projektu | W sprawierozpatrzemia | sprawie rozgatrzenia
Nr wplywu jednostki nierucho- dla uwagi uwagi
Lp. | uwagiw uwagi organizacyj- Tres uwagi mosci, nierucho- Uwagi
. (data nej ktorej mosci,
wykazie . . A
wyslania i adres dotyczy ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi) zglaszajacego uwaga dotyczy uwzgled- nieuwzgle uwzgle- nieuwzgle
uwagi uwaga niona -dniona dniona -dniona
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 10.
UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Przeznaczenie catej dziatki
na zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng prowadzitoby
do naruszenia ustalen
17MNI1, Studilinll(li :rvzzgtﬁowaﬁ
1. 3 17.10.2025 [...]* 798/(3};(12?523;1%3 Dz. 798/3 111((5{]’), + + zagospodarowania
9KDD przestryzennego Gminy
Goleszow, a tym samym
naruszenia
art. 15 ust. 1 iart. 20 ust. L u
stawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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UWAGA

Zgodnie z zatacznikiem
graficznym do projektu NIEUWZGLEDNIONA.
miejscowego planu Przeznaczenie catej dziatki
zagospodarowania na zabudowg¢ mieszkaniowa
przestrzennego, jednorodzinng prowadzitoby
przedmiotowa dziatka do naruszenia ustalen
ewidencyjna znajduje si¢ Studium uwarunkowan
W przewazajacej czgsci i kierunkow
2. 4 20.10.2025 [...]* w jednostce 16MN1 oraz Dz. 865/9 16MN1, 9R zagospodarowania
czgsciowo 9R. Z uwagi na przestrzennego Gminy
wilasciwos¢ uzytkowa, Goleszow, a tym samym
prawng oraz ewidencyjna, naruszenia
w tym klas¢ bonitacyjna art. 15ust. liart. 20 ust. 1 u
gruntu RIVa, proszg stawy z dnia 27 marca
o zwigkszenie obszaru 2003 r. o planowaniu
jednostki 16MN1 na caty i zagospodarowaniu
teren dzialki. przestrzennym.
UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Wysokosci budynkow sa
ustalane jednakowo dla calej
wsi. Zgodnie z Uchwala
Prosz¢ o zmiang wysokosci W Sprawie micjscowego
. planu zagospodarowania wsi
budynku w jednostce planu Godziszow przestrzennego
12MN1. Na dziatce 763/1 oW P &
. . rozdziatem 2 § 5 pkt 4
w Godziszowie zostala dopuszcza si¢ zachowanie
wydana decyzja pozwolenie 12MN1, ‘s tflie' cei WQ dniu weidcia
3. 5 22.10.2025 [...]* na budowe budynku Dz. 763/1 10R, nejace) w e )
. . W Zycie niniejszego planu
mieszkalnego. Decyzja 8KDD
. . zabudowy o przekroczonych
zZwiazana ze zmiang
. parametrach w stosunku do
konstrukcji na dach .
. . podanych w planie dla
spadzisty. Zmiana . .
- poszczegdlnych terenow,
w wysoko$ci na 12 m. D
z mozliwos$cia
podejmowania robot
budowlanych na tych
obiektach bez mozliwos$ci
powigkszenia
przekroczonego parametru.
Whnosze by w planie UWAGA
przestrzennym miejscowosci Dz. 22/ NIEUWZGLEDNIONA.
4 7 5.11.2025 [ Godziszoéw na moich 16/8. 679/,3 6MNI, Brak mozliwosci taczenia
: T dziatkach nr 22/8, 16/8, 6;3 43 ’ 3MNI1 terenow zabudowy
679/3, 684/3 oprocz mieszkaniowej
zabudowy jednorodzinnej jednorodzinnej i zagrodowej
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byta tez mozliwos¢
zabudowy zagrodowej, czyli
mozliwos¢ budowy nowych
budynkéw zwigzanych z
prowadzeniem gospodarstw
rolnych. Inwentarskich,
magazynowych itp. oraz
mozliwos$¢ ich rozbudowy,
dobudowy, takie budynki sg
niezbedne do dalszego
istnienia i funkcjonowania
mojego gospodarstwa
rolnego.

zgodnie z
- art. 15 ust. 2 pkt 1 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym
- par.
4 pkt 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

- w zwiazku z par. 3 pkt 213
Rozporzadzenia ministra
Rozwoju i Technologii
z dnia 15 kwietnia 2022 r.
w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu
rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie
warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.
Zgodnie z Uchwala
W sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego wsi
Godziszow rozdziatlem 2 § 5.
pkt 3 jest mozliwosé
podejmowania robot
budowalnych na tych
obiektach oraz
z mozliwos$cia uzupetnienia
nowymi obiektami w ramach
istniejgcego siedliska.

5.11.2025

Wnhioskuje¢ o zmiang
przeznaczenia dziatki nr
900/2 z terendéw rolnych na
teren zabudowy

Dz. 900/2

9R

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Przeznaczenie catej dziatki
na zabudow¢ mieszkaniowa

jednorodzinng prowadzitoby

mieszkaniowej
jednorodzinnej w pasie do naruszenia ustalen
przylegltym do drogi Studium uwarunkowan
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publicznej (ul. Pod i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Goleszow, a tym samym
naruszenia

Chelmem).
art. 15ust. liart. 20 ust. 1 u
stawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.
UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Przeznaczenie catej dziatki
na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna prowadzitoby
do naruszenia ustalen
Studium uwarunkowan

Zwracam si¢ 0 zmiang
przeznaczenia czeSci dziatki
763/3 na cele budowlane i kierunkow
10 6.11.2025 [...]* zwigzane z budownictwem Dz. 763/3 10R + + zagospodarowania
mieszkaniowym. Obecnie przestrzennego Gminy
fragment ten oznaczony jest Goleszow, a tym samym
jako Bi. naruszenia
art. 15ust. 1iart. 20 ust. 1 u
stawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.
[...]* Wytaczenie jawnosci na podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 0007.90.2025
Rady Gminy Goleszow
z dnia 17 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Goleszoéw, uchwalajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Godziszow — etap I, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze
uchwalenie planu wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

Rada Gminy Goleszow wskazuje nast¢pujace sposoby i zasady finansowania:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych
gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1483) finansowane beda z budzetu Gminy Goleszow.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $Srodkdw podmiotéw prywatnych, na podstawie partnerstwa publiczno-
prywatnego.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze Srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. Sust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483)
oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572 z p6zn. zm.).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze s$rodkéw pochodzacych zbudzetu panstwa,
stosownie do art. 132 ust. 2 pkt 6 lit. austawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z pdzn. zm.).
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr 0007.90.2025
Rady Gminy Goleszow

z dnia 17 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr 0007.90.2025 Rady Gminy Goleszow
z dnia 17 grudnia 2025 r.
dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Godziszow — etap L.

Podstawa rozpoczgcia prac planistycznych jest uchwata Nr 0007.74.2020 Rady Gminy Goleszéw z dnia
26 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Godziszow.

Na obszarze objetym planem obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwala nr XXV/237/04 Rady Gminy w Goleszowie zdnia 16 grudnia 2004 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sotectwa Godziszow.

Gmina Goleszé6w posiada Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzone uchwatg nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszéow z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

Celem opracowania planu jest realizacja polityki zawartej w studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskow ztozonych przez mieszkancow. Uchwalenie planu pozwoli
na dzialania inwestycyjne.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Goleszow.

Po podjeciu przez Rade Gminy Goleszow uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Wojt, jako organ wykonawczy, oglosil w prasie miejscowej przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie internetowej o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢
ogloszenia, nastgpnie zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko,
rozpatrujac ztozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Goleszow.

W projekcie planu, zgodnie zustawg art. 9 ust. 2 —4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow zabudowy i zagospodarowania,
w szczego6lnosci minimalnego 1 maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy, maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosSci
budynkow, geometrii dachow oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, gwarantujacych zachowanie fadu
przestrzennego oraz zachowanie wilasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej
gabarytow. Dla terenu 2U dla wiezy ¢wiczen budynku straznicy strazy pozarnej ustalono wysoko$¢ 25 m.
Potaczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej w terenach MN2 w przeznaczeniu
podstawowym jest przeniesieniem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwalg nr XXV/237/04 Rady Gminy w Goleszowie z dnia 16 grudnia 2004 r. Teren cmentarza oznaczonego
symbolem 2ZC obejmuje nieczynny zabytkowy cmentarz wyznaniowy.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz dobr kultury wspoéiczesnej. Uwzgledniono réwniez wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W obszarze planu nie wystgpuja tereny iobszary gornicze. Brak jest terenow predysponowanych do
utworzenia przestrzeni publicznych. Obszar nie znajduje si¢ w zasiegu zadnego Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych.

W planie uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci ustalono zasady obshugi komunikacyjnej oraz
wskazniki miejsc parkingowych.

Zapewniono mozliwo$¢ rozwoju i budowy poszczegoélnych sieci, w tym sieci energetycznej, wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej. Odprowadzenie wod deszczowych zaprojektowano alternatywnie, tj. w sposob
indywidualny lub do kanalizacji deszczowe;.
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W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terenow ze wzgledu na brak takiej
potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie
w rozdziale 3.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa wlasnosci.
Proponowane funkcje uwzgledniaja zasade racjonalnos$ci i proporcjonalnosci w ingerencje wlasnosci prywatne;j
oraz innych interesdw osob trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniaja potrzeby osob niepelnosprawnych, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w zakresie odpowiadajacym problematyce planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej
umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilo$¢ wody.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia, walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu zlokalizowano nowa zabudoweg jako
kontynuacje istniejacej zabudowy, dazac do uwzglednienia zasiegu istniejgcej infrastruktury technicznej lub
planow inwestycyjnych gminy w tym zakresie. Uktad drogowy zostal zaprojektowany z uwzglednieniem stanu
istniejacych drog publicznych, dojazdéw do posesji.

Zgodnie z decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DNI.tr.602.207.2024 z dnia 9 wrze$nia 2025 r. na
cele nierolnicze przeznaczono tereny o powierzchni 2,1677 ha; nie wyrazono zgody na zmian¢ gruntdw rolnych
klasy III o powierzchni 3,4328 ha.

Projekt planu przekazano odpowiednim organom i instytucjom do uzgodnien i zaopiniowania. Po uzyskaniu
uzgodnien 1iopinii projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
03.10.2025 r. do 24.10.2025 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 15.10.2025 r., a nieprzekraczalny termin
sktadania uwag do projektu planu mingt w dniu 07.11.2025 r. W wyznaczonym terminie ztozono 10 uwag.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Id: 04A4A0FA-36E7-400B-9889-0DB07CD78706. Podpisany Strona 2
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