UCHWALA NR 0007.15.2026
RADY GMINY GOLESZOW

z dnia 25 lutego 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dzialke nr 226/4
obreb Bazanowice w gminie Goleszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.), w zwigzku z uchwalg Nr 0007.72.2024 z dnia 31 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziatke nr 226/4 obreb
Bazanowice w gminie Goleszow, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszow” przyjetego uchwala
Nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszoéw z dnia 30 wrzesnia 2015 r., Rada Gminy Goleszow

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziatke nr 226/4 obrgb
Bazanowice w gminie Goleszow, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Plan miejscowy obejmuje teren o powierzchni ok. 1,27 ha, potozony w granicach okreslonych Uchwata
Nr 0007.72.2024 z dnia 31 lipca 2024 r. — zgodnie z zatgcznikiem graficznym do tej uchwaty.

§ 2. Integralng czescig planu sg zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalacznik Nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zawierajaca wyrys ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszow z oznaczeniem granic obszaru objetego
planem miejscowym;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Goleszow;

3) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to pojecie dziatki budowlanej w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca dopuszczalne
(nieprzekraczalne) polozenie $cian zewnetrznych nowych budynkéw wraz zich kondygnacjami
podziemnymi i nadziemnymi;

5) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to pojgcie nadziemnej intensywnosci zabudowy
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to pojecie powierzchni biologicznie czynnej
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to pojecie udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

Id: F5533790-4AC7-4363-A595-259C884DF026. Podpisany Strona 1



8) udziale powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to pojecie udzialu powierzchni zabudowy
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) przepisach odrebnych - rozumie si¢ przez to obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z decyzji administracyjnych;

10) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory dominuje na dzialce
budowlanej, ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako uzupetniajace;

11) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia, ktory
uzupelnia przeznaczenie terenu lub moze z nim wspolistnie¢ na warunkach okre$lonych w uchwale;

12) przeznaczeniu wykluczanym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu, do ktdrego realizacji plan nie dopuszcza;

13) wysokosci zabudowy - rozumie si¢ przez to pojgcie wysokosci zabudowy w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Ustaleniami obowigzujacymi w czesci graficznej planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) oznaczenia obowigzujace planu:

a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbol podany w § 5, okreslajacy przeznaczenie terenu,

e) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
2) oznaczenia wynikajgce z przepisdOw odrebnych: zabytek wpisany do rejestru zabytkow.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. W wyodrebnionym linig rozgraniczajgcg terenie ustala si¢ nastgpujacy rodzaj przeznaczenia terenu
oraz jego symbol literowy oznaczony w czesci graficznej planu: U — teren ustug.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) zakaz stosowania jako materiatow elewacyjnych listew z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, blachy falistej
1 trapezowej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng planu.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

2. Zakaz realizacji przedsiewzig¢ stwarzajacych ryzyko wystgpowania powaznych awarii przemystowych.

3. W przypadku realizacji drog, placow iparkingdbw ustala si¢ nakaz ich utwardzania w sposob
zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem.

4. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow, z systemem doczyszczania $ciekow
W gruncie;

2) zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczys$ci¢ wody podziemne lub mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska wodnego.
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5. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wod¢ w dostosowaniu do wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych.

6. Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.
7. Zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

8. Prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem ich segregacji, zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkow: czgs¢ gospodarcza
dawnego folwarku w Bazanowicach, wpis do rejestru zabytkéw nr A-444/86 na mocy decyzji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Bielsku-Bialej z dnia 11 lipca 1986 1.

2. Obiekt wpisany do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w ust. 1, podlega ochronie zgodnie z ustawa
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar zabytku, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie
z czg$cig graficzng planu.

4. Dla ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 3 ustala sig:
1) dla budynku obory:

a) nakaz zachowania historycznej kompozycji zabytku, takich jak gabaryty budynku, ksztalt dachu,
historyczny rodzaj pokrycia dachu, wystrdj architektoniczno-sztukatorski elewacji, oryginalna
historyczna stolarka okienna i drzwiowa,

b) zakaz nadbudowy budynku,
c) zakaz zmiany ksztattu i geometrii dachu,

d) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (w szczego6lnosci: klimatyzatory,
anteny satelitarne, przewody dymowe, wentylacyjne) na elewacji pdtnocnej, wschodniej i zachodniej,

e) zakaz lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii na dachu i eksponowanych elewacjach,
f) dopuszcza si¢ wymiang pokrycia dachu z wprowadzeniem nowego, zgodnego z historycznym,

g) dopuszcza sig¢ przeksztatcenie budynku majace na celu dostosowanie go do wspotczesnych standardow
uzytkowych;

2) dla pozostatej czesci:

a) nakaz dostosowania nowej zabudowy, w zakresie stylu, formy i skali, do historycznego uktadu
przestrzennego dawnego folwarku,

b) nakaz utrzymania i pielggnacji istniejacej zieleni,
c¢) nakaz przywrdcenia i rewaloryzacji zieleni zdegradowane;j,

d) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw (w szczegdlnosci: klimatyzatory,
anteny satelitarne, przewody dymowe, wentylacyjne) na eksponowanych elewacjach,

e) zakaz lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii na dachach ielewacjach od strony drog
publicznych,

f) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen odnawialnych Zrodet energii,
g) zakaz lokalizacji dominant w formie masztow i wiez.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Nie wyznacza si¢ obszard0w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1200 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.
3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 75° do 100°.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ zasade obstugi komunikacyjnej terenu objgtego planem poprzez istniejacg droge —
ul. Cieszynska, zlokalizowang poza granicg opracowania, przylegajaca bezposrednio do granicy planu.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc parkingowych:
1) 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) 1 miejsce na 5 zatrudnionych w produkc;ji, sktadach, bazach, magazynach.
3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc parkingowych w formie:
1) parkingdw naziemnych;
2) garazy.

4. Ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc parkingowych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 11. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i1 obiektow infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢ ich
budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami
planu, zachowujac warunki przepiséw odrebnych;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z indywidualnych zrodet;
3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zrdodet;
4) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych sieci cieptowniczych lub z indywidualnych Zrodet ciepta;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe,
napowietrzng i kablowg sie¢ §redniego oraz niskiego napigcia;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
lub indywidualnych oczyszczalni §ciekow, z zastrzezeniem ustalen § 7 ust. 4 pkt 1;

7) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub za pomoca indywidualnych
rozwigzan.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Dla terenu uslug oznaczonego w czg$ci graficznej planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren produkcji,
b) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,
¢) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,
d) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
¢) teren ustug kultu religijnego,

d) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
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e) teren elektrowni wiatrowe;j,
f) teren przemystu portowego.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,60;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) geometria dachéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 36° do 45°;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu i przeznaczeniem uzupetniajgcym;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw i garazy;
9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali mieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg do naliczania jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goleszow.
§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Elzbieta Duraj

Id: F5533790-4AC7-4363-A595-259C884DF026. Podpisany Strona 5



Zatagcznik nr 1 do uchwaty nr 0007.15.2026

Rady Gminy Goleszow
z dnia 25 Iutego 2026 .

skala 1:1000
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Panstwowy Uktad Wspétrzednych Geodezyjnych 2000, PL-2000 strefa 6
Zrodto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Cieszynie

1-4104

Legenda

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziatke nr 226/4 obreb Bazanowice w gminie Goleszow

Oznaczenia obowiazujace planu:

o

Granica obszaru objetego planem zagospodarowania
przestrzennego

Linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy
Teren ustug

Granica strefy ochrony konserwatorskiej

Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:

Zabytek wpisany do rejestru zabytkow

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Goleszéw

skala 1:10 000

Legenda
Granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr 0007.15.2026
Rady Gminy Goleszow
z dnia 25 lutego 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych
innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Goleszéw stwierdza brak uwag wymagajacych
rozstrzygnigcia 1tacznie zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujacego dziatke nr 226/4 obreb Bazanowice w gminie Goleszow.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 0007.15.2026
Rady Gminy Goleszow
z dnia 25 lutego 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) Rada Gminy Golesz6w uchwalajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziatke nr 226/4 obrgb Bazanowice w gminie
Goleszow, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu nie wymaga realizacji infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr 0007.15.2026
Rady Gminy Goleszow

z dnia 25 lutego 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dzialke nr 226/4
obreb Bazanowice w gminie Goleszow

Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr 0007.72.2024 Rady Gminy Goleszow z dnia
31 lipca 2024r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujacego dziatke nr 226/4 obreb Bazanowice w gminie Goleszow.

Na obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Bazanowice — cze$¢ A podjetego Uchwalg Nr 0007.72.2020 Rady Gminy Goleszow z dnia 26 sierpnia
2020 r.

Gmina Goleszow posiada Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzone Uchwata Nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszow z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

W niniejszym studium przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem U — teren ustug
réznych. Zgodnie z zapisami dla tego terenu, dotyczacymi wytycznych do planéw miejscowych ,, dopuszcza sie
utrzymanie istniejqcych funkcji terenu lub nieruchomosci, nie wymienionych w punkcie 11i 2, traktujqgc je na
zasadach przeznaczenia dopuszczalnego”.

Powolujac si¢ na powyzsze zapisy, w projekcie planu w przeznaczeniu uzupehniajacym uwzgledniono teren
produkcji. Jest to przeniesienie ustalen zobowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w ktorym dla terenu zabudowy ustugowej w przeznaczeniu dopuszczalnym przewidziano
réwniez budynki produkcyjne.

Proponowane funkcje nie naruszajag ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goleszow.

Celem opracowania planu jest realizacja polityki przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz uwzglednienie wniosku zlozonego przez inwestora.

Projekt planu przewiduje zmian¢ parametrow zabudowy, polegajaca na podniesieniu maksymalnej
wysokosci budynkéw z 8 m do 12 m. Zmiana ta wynika z planowanej przez Spotke inwestycji polegajacej na
budowie budynku na dzialce nr 226/4, polozonej w miejscowosci Bazanowice, z zachowaniem gabarytow
istniejacego obiektu, tzw. ,,dawnej obory”. W przedmiotowe]j sprawie inwestor uzyskal pozytywna opinig¢
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw, Delegatura w Bielsku-Biatej. Uchwalenie planu umozliwi
realizacje zamierzen inwestycyjnych, co przyczyni si¢ do rozwoju lokalnego oraz stworzenia nowych miejsc

pracy.

Po podjeciu przez Rade Gminy Goleszow uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, Wojt Gminy Goleszow, jako organ wykonawczy, oglosit w prasie
miejscowe]j, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen ina stronie internetowej o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziatke nr 226/4
obreb Bazanowice w gminie Goleszoéw, okreslajac forme, miejsce, termin skladania wnioskow do planu,
w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia. Nastepnie zawiadomil na pismie
o podjeciu uchwaty instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, rozpatrujac ztozone wnioski i uwzgledniajac
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszow.

W projekcie planu, zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe,
poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania, w szczegdlnosci minimalnego
i maksymalnego wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkow,
geometrii dachow oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, gwarantujacych zachowanie tadu przestrzennego
oraz zachowanie wtasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j i jej gabarytow.

W projekcie planu ustalono:

1. minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01 - projektowane ustalenia;
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2. maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,60 - przeniesienie ustalen
z obowigzujacego planu miejscowego;

3. maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej - przeniesienie ustalen
z obowigzujacego planu miejscowego;

4. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej - przeniesienie
ustalen z obowigzujacego planu miejscowego;

5. maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m - projektowane ustalenia;

6. geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 36° do 45° - przeniesienie ustalen z obowigzujacego planu miejscowego.

Teren objety opracowaniem nie lezy w zasiggu obszaréw chronionych w rozumieniu przepisow ustawy
o ochronie przyrody. W planie ustalono zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej w rozumieniu
przepisow odrgbnych. Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Uwzgledniono rowniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W obszarze planu okre$lono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ze wzgledu na znajdujacy
sie tu zabytek (cze$¢ gospodarcza dawnego folwarku w Bazanowicach, wpis do rejestru zabytkow nr A-444/86
na mocy decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Bielsku-Bialej z dnia 11 lipca 1986r.)
podlegajacy ochronie na zasadach ustalonych przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami.

W obszarze planu nie ma udokumentowanych zt6z oraz terenow gorniczych, nie wystepuja obszary
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Uchwalg nr VII/16/16/2025 z dnia 23 czerwca 2025 roku Sejmik Wojewddztwa Slaskiego przyjat Audyt
krajobrazowy wojewodztwa $laskiego. Zgodnie zta uchwata teren objety opracowaniem nie znajduje si¢
w obrebie krajobrazow priorytetowych.

Na obszarze planu nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie uwzglgdniono réwniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ustalono zasady obstugi komunikacyjnej oraz
wskazniki miejsc parkingowych.

Zapewniono mozliwo$¢ rozwoju i budowy poszczeg6dlnych sieci, w tym sieci energetycznej, wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej oraz cieptowniczej. Odprowadzenie wod deszczowych zaprojektowano alternatywnie,
tj. w sposob indywidualny lub do kanalizacji deszczowe;.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terendw, ze wzgledu na brak takiej
potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie w Rozdziale
3.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa wlasnosci.
Proponowane funkcje uwzgledniajg zasadg racjonalnos$ci i proporcjonalno$ci w ingerencje wlasnosci prywatnej
oraz innych interesOw 0sob trzecich.

Projekt planu przekazano wlasciwym organom 1iinstytucjom do uzgodnien oraz zaopiniowania.
Po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien i opinii projekt planu zostat udostgpniony do publicznego wgladu oraz
zostaly przeprowadzone konsultacje spoteczne. Konsultacje spoteczne byly prowadzone w dniach od
22.08.2025 r. do 19.09.2025 r. i obejmowaly: zbieranie uwag, spotkanie otwarte (w dniu 08.09.2025 r.) oraz
dyzur projektanta (w dniu 09.09.2025 r.).

Nastepnie projekt planu zostat ponownie udostepniony do publicznego wgladu oraz zostaly przeprowadzone
ponowne konsultacje spoteczne. Konsultacje spoteczne byly prowadzone w dniach od 09.01.2026 r. do
06.02.2026 r. i obejmowaty: zbieranie uwag, spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta.

W trakcie opracowania planu zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz zapewniono
udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.
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Realizacja ustalen niniejszego planu nie bedzie miata wptywu na budzet gminy po stronie wydatkow.

Projekt planu =zostal sporzadzony zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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